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Respetadb Doctor Soler:

Con un atento saludo remitimos el informe de la referencia; n uestro trabajo consistié basicamente en lo siguiente: (a) lectura de los estados
financieros auditados de EDIFICIO CALLE 100 PROPIEDAD HORIZONTAbrrespondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre del afio
2014; (b) reuniones con los encargados de cada una de las lineas de operacion, c) solicitud de informacion de fuentes internas, como contratos

y externas considerada relevante para propésitos de nuestro informe, d) Andlisis de los estados financieros frente a la  NIIF para las PYMES,
para identifi car los principales impactos, e) preparacién del informe que incluye nuestro andlisis frente a cada area del balance y la
recomendacion.

Deseamos expresar nuestro agradecimiento por habernos dado la oportunidad de asistirlos en este proceso. Quedamos a su disposicién a fin
de brindarles cualquier aclaracién o ampliacion que consideren necesaria sobre el contenido de este informe.

Sin otro particular, saludamos a ustedes muy atentamente,

Cordialmente,

MARIA DEL PILAR RODRIGUEZ

Gerente
BDO Advisory S.A.S



1. Introduccion

Con ocasion de la expedicion de la Ley 1314 de 2009 todas las empresas en Colombia estan en la obligacion de adoptar los estandares
internacionales de contabilidad y de reporte financiero, mas conocidas como IFRS(NIIF, Normas Internacionales de Informacion Financiera,
en espafiol). Por lo cual se reglamenta con el Decreto 3022 de 2013, incorporado en el Decreto Unico Reglamentario 2420 del 14 de diciembre
de 2015, cuyo propdsito es compilar las normas internacionales expedi das en desarrollo de la Ley 1314 de 2009, el cual fue modificado por el
Decreto 2496 del 23 de diciembre de 2015, para el grupo 2 donde se aplica la NIIF para las PYMES, de acuerdo con las operaciones realizadas
por la entidad.

En el afio 2012 el Congresoemitié la Ley 1607 que reglamentd la reforma tributaria de ese afio y que fijo la posicién de la DIAN (  Direccién de
Impuestos y Aduanas Nacionale$ respecto a la aplicacién de las hormas tributarias del pais de la siguiente forma:

0 Ar t 2 ¢ uNommaslatngbles. Unicamente para efectos tributarios, las remisiones contenidas en las normas tributarias a
las normas contables, continuaran vigentes durante los cuatro (4) afios siguientes a la entrada en vigencia de las Normas
Internacionales de Informacion Fin anciera NIIF, con el fin de que durante ese periodo se puedan medir los impactos tributarios

y proponer la adopcion de las disposiciones legislativas que correspondan. En consecuencia, durante el tiempo citado las base s
fiscales de las partidas que se incluyan en las declaraciones tributarias continuaran inalteradas. Asimismo, las exigencias de
tratamientos contables para el reconocimiento de situaciones fiscales especiales perderan vigencia a partir de la fecha de
aplicacién del nuevo marco regulatoriocont abl e. 6

Ratificado en el Decreto 2548 del 12 de diciembre de 2014 que reglamenta los articulos 4° de la Ley 1314 de 2009 y 165° de la Ley 1607 del
2012, que fij6 la posicion de la DIAN ( Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales) respecto a la aplicac i6n de las normas tributarias del pais
de la siguiente forma:

Articulo 1. Implementacion. Para efectos de lo dispuesto en el articulo 165 de la Ley 1607 de 2012, las remisiones contenidas en las normas
tributarias a las normas contables continuaran vigentes durante los cuatro (4) afios siguientes para los preparadores de informacion
pertenecientes al grupo 2 en los términos del articulo 1° del Decreto 3022 de 2013 y las normas que lo modifiquen, el periodo  de cuatro (4)
afnos inicia el 1 de enero de 2016 y culmina el 31 de diciembre de 2019.

Articulo 2. Bases Fiscales. Las bases fiscales son aquellas determinadas con base en las disposiciones fiscales y todas las remisiones a las
normas contables y lo sefialado en el articulo anterior, se entenderan que para efectos tributarios se aplicaran los Decretos 2649 y 2650 de
1993, por consiguiente las normas expedidas con ocasion de la Ley 1314 de 2009 no tendran efectos tributarios, durante los pl azos de que
trata el articulo 1 del Decreto en mencidn, igualmen te para los cambios en los valores patrimoniales que surjan con ocasion del proceso de
convergencia al nuevo marco técnico de las normas de informacion financiera expedidas en Colombia.
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Articulo 3. Registros Obligatorios. Los contribuyentes obligados a lle var contabilidad deberéan llevar adicionalmente un sistema de registro de
todas las diferencias que surjan entre los nuevos marcos técnicos normativos y la informacién preparada con base en lo previs to en el articulo
2 del Decreto en mencion; es decir las b ases fiscales.

Articulo 4. Libro Tributario. Los contribuyentes obligados a llevar contabilidad, podran llevar el libro tributario con base en las disposiciones
del articulo 2 del Decreto en mencién. Asi, todos los hechos econdmicos deberan ser registrado s en este libro.

Como consecuencia de esta disposicion, la compafia debera mantener durante cuatro afios, hasta el 31 de diciembre de 2019, el registro de
las transacciones y la emisién de los reportes para efectos de la declaracién de renta y sus soporte s correspondientes, bajo la legislacion
vigente basada en el Decreto 2649 de 1993. Una vez el Estado haya podido medir los impactos tributarios y se encuentre en cap acidad de
proponer disposiciones legislativas y lograr la aprobacién de las mismas, la comp afiia podria llegar a considerar la eliminacion del libro fiscal.

El Decreto 3022 del 27 de diciembre de 2013 expedido por el Gobierno Nacional, unificado junto con las demas normas internaci onales en el
Decreto Unico Reglamentario 2420 del 14 de diciembr e de 2015 el cual fue modificado por el Decreto 2496 del 23 de diciembre de 2015,
requiere que EDIFICIO CALLE 100 PROPIEDAD HORIZONTAImplemente la NIIF para las PYMES a nivel de registro a partir del 1 de enero
de 2016 (Afo de la adopcién) con estados financieros comparativos a 2015 (Afio de la transicién). A efectos de lograr esta comparabilidad, la
informacion financiera a 31 de diciembre de 2014 debe ser convertida a la NIIF para las PYMES, y cargada en el softwareDAYTONAque la
Compafiia viene trabajando para iniciar el periodo de transicion.

De acuerdo con lo anterior, BDO ADVISOR¥labor6 el diagndstico de adopciéon ala NIlIFpara las PYMESpara lo cual se identificaron las normas
aplicables a la Compalfiia, basado en la informacion provista por la Administracion a fin de entender y evaluar los impactos en la compafiia en
cuanto a:

El registro contable de las operaciones y su reporte en los estados financieros.

Las politicas contables y de reporte, asi como los cambios en los procesos y procedimientos.
La estructura del area financiera, y el conocimiento técnico requerido por las nuevas normas.
El sistema de informacién DAYTONAy

La informacién gerencial.

= =4 -8 -8 -8

1.1 Estrategia para la Implementacion



La Administracién de EDIFICIO CALLE 100 PROPIEDAD HORIZONTAResde el inicio del proceso de convergencia a la NIIF para las PYMES en
la compafiia debera considerar los siguientes aspectos clave:

1 Se debe considerar como la Administracion debe adelantar procesos para mitigar los impactos que se identifiquen en la etapa de
Diagnéstico.

1 Se debe considerar para la compafiia la parametrizacion, modificacién y actualizacién del Sistema Tecnolégico, para garantizar el
cumplimiento de los requerimientos de reconocimiento y presentacion d e la informacion financiera bajo los principios generalmente
aceptados en Colombia y bajo NIIF

1 La Administracion debe establecer la metodologia de trabajo con todas las areas de la compafiia para generar e implementar las
politicas contables que establezca el maximo érgano bajo la NIIFpara las PYMES.

1.2 MARCO NORMATIVO PARA LA IMPLEMENTACION DENI PARA LAS PYMES

( Ley 1314 de 2009 J

Decretos de aplicacion 2784 y 2706 de 2012; y Decretos 3022 y 3024 Diciembre 1
27 de 2013

{ Circular Externa 115 - 002 Supersociedades Marzo 05 de 2014 Proceso de ‘

Convergencia a Normas de Informacién Financiera para los preparadores que
conforman el Grupo 2.

Circular Supersociedades 200000010 Noviembre 28 de 2014- Solicitud de
informacion financiera segun el Proceso de Convergencia Grupo 1y 2.

Decreto 2548 del 12 de diciembre de 2014 del Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico por el cual se reglamentan los articulos 4 de la Ley 1314 de 2009, 165 de
la Ley 1607 de 2012, 773 y 774 del Estatuto Tributario.

Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 que fue modificado Decreto 2496 del
23 de Diciembre de 2015 Unico Reglamentario por medio del cual se compilan las
Normas de Contabilidad, de informacion Financiera y de Aseguramiento de la
informacion expedidas en desarrollo de la Ley 1314 de 2009.

1.3 Antecedentes



EDIFICIO CALLE 100 PROPIEDAD HORIZONTAQue mediante resoluciéon Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal
No. 438 de del 24 de junio de 2003. Fue inscrita ante la alcaldia local de chapinero, con personeria juridica, y entidad sin  animo de lucro.

La solicitud de ins cripcion estd acompafiada por fotocopia de Escritura Publica No. 238 del 4 de febrero de 2003, ante notaria 32 del circulo
notarial de Bogota D.C., mediante la cual se acoge el régimen de propiedad horizontal, que trata la ley 675 de 2001.

2. LaNIIF para las PYMES aplicables a EDIFICIO CALLE 100 PROPIEDAD HORIZONTAL

Con base en el entendimiento de las principales caracteristicas de operacién de EDIFICIO CALLE 100, sus politicas, y los praesos de registro
y reporte, en particular la estructura de los estad os financieros, nos permitieron establecer las secciones de la NIIF para las PYMES que se
aplican y por lo tanto pueden impactar a la compafiia.

2.1 Principales fechas a ser consideradas en el proceso de adopcion

31 de Diciembre de
2015

—

e Estados Financieros e Estados Financieros

12 de Enero de 2015 Q

e Estado de Situacion
Financiera de bajo la NIIF para las comparativos bajo \a
Apertura (Balance de PYMES, no NIIF para las PYMES.

Apertura). comparativos

o

Criterios de Calificacion de los  Impactos:



ALTO: Este impacto genera un ajuste contable con una participacién significativa en los Estados Financieros y afecta de forma impor tante los
procesos de la compafiia.

MEDIO: Este impacto genera un ajuste contable con una participacion moderada en los Estados Financieros y afecta de forma moderada los
procesos de la compafiia.

BAJO: Este impacto no genera ajuste contable y tiene una participacion baja en los Estados Financieros, afecta de forma muy bajalo s procesos
de la compaiiia.

N';i,'\:AAEFéA TEMA PRINCIPAL IMPACTO
SECCION17 PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO (DETERIORO)
SECCION16 PROPIEDAD DE INVERSION
SECCION 11 | INSTRUMENTOS FINANCIEROS BASICOS
SECCION 23 | INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Medio
SECCION 21 | PROVISIONESGONTINGENCIAS Medio
SECCION 3 PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS (Y NOTAS) Medio
SECCION 10 | POLITICAS CONTABLES, ESTIMACIONES Y ERRORES Medio
SECCION29  [IMPUESTO A LAS GANANCIAS Medio
SECCION 18 | ACTIVOS INTANGIBLES DISTINTOS A LA PLUSVALIA Bajo
SECCION20 | ARRENDAMIENTOS Bajo
SECCION 28 | BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS Bajo




2.2 Resumen ejecutivo

Area de los
Estados
Financieros

Impactos Claves NIIF

Propiedades,
Planta y Equipo

Alto

= =2 =2 =4

Bajo la norma local los elementos de Propiedades, Plantay Equipo se contabilizan al costo de adquisicion en el cual se incluyen los
cargos necesarios hasta colocarlos en condiciones de utilizacién. Se utiliza el método de depreciacion de linea recta, se uti lizan las
vidas utiles fiscales.

Bajo la NIIF para las PYMES la entidad medira un elemento de propiedades, planta y equipo por su costo en el momento del
reconocimiento inicial.

Bajo la NIIF para las PYMES la entidad debe adoptar como politica contable el modelo del costo y aplicar esa politica a todos los
elementos que conforman un grupo de activos. La vida util, el valor residual y el método de depreciacion, se determina de acuerd o
a las caracteristicas de los activos y el rendimiento y uso estimado de los mismos de manera razonable.

Impacto:

Se recomienda que la compafiia elabore un inventario fisico de los elementos de Propiedades, Planta y Equipo y se realice la
conciliacién con contabilidad.

La compafiia puede determinar para la adopcion por primera vez el costo atribuido a valor razonable o valor revaluado como Unica
vez para los activos fijos.

Posterior a la adopcién por primera vez, se debe definir la politica para llevar sus activos al modelo del costo, y definirv  idas Utiles,
valor residual y método de depreciacion.

La compafiia en cadafecha sobre la que se informa aplicara la seccion 27 Deterioro del valor de los Activos para determinar si un
elemento dentro del grupo equipo de oficinay equipo de computo presenta evidencia objetiva de deterioro en su valor.




Area de los
Estados
Financieros

Impactos Claves NIIF

Propiedad de
Inversion

Alto

=a =4

Bajo la norma local los elementos de Propiedades, Planta y Equipo se contabilizan al costo de adquisicion en el cual se inclu yen los
cargos necesarios hasta colocarlos en condiciones de utilizacion. Se utiliza el método de depreciacion de linea recta, se utilizan las
vidas Utiles fiscales. No se identifica el rubro de Propiedades de inversion.

Bajo NIIFla seccion 16 Propiedades de inversion son propiedades (terrenos o edificios, o partes de un edificio, 0 ambos) cuyo valor
razonable se pueda medir con fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado, y en un contexto de negocio en marcha, se
contabilizaran de acuerdo con esta seccion, las demas propiedades de inversién quedaran dentro del alcance de la seccién 17.

Impacto:

Se tienen areas comunes ¢k propiedad del edificio en arrendamiento operativo que se consideran propiedades de inversion.

Se recomienda realizar avallo técnico en donde se incluya informacién referente a: Vidas Utiles, valor en uso, valor residual,
importe recuperable y valor razonable, entre otros. Al igual identificacion por separado de las zonas sociales y el parqueadero.




Area de los
Estados
Financieros

Impactos Claves NIIF

Instrumentos
Financieros
Basicos.

Alto

=a =4

= =a=4 =4

Bajo norma local las cuentas por cobrar y por pagar son valoradas a su valor nominal. Las inversiones son valoradas al costo.
A diciembre de 2014 las cuentas bancarias de la compafiia no tienen restricciones.

La seccion 7 de la NIIF para las PYMES, establece qudos equivalentes de efectivo se tienen para cumplir los compromisos de pago
a corto plazo. En consecuencia, una inversion es normalmente calificada como equivalente de efectivo solamente si tiene
vencimiento a corto plazo (tres meses o menos desde la fecha de su adquisicion).

La seccion 11 de la NIIF para las PYMES requiere un modelo de costo amorizado para los instrumentos financieros basicos que
constituyan una transaccién de financiacion, de lo contrario el reconocimiento inicial y posterior sera al costo, es decir el valor
transaccion. Ademas requiere que al cierre de cada periodo se evalle si existe evidencia objetiva de deterioro del valor de los
activos financieros que se miden al costo o al costo amortizado.

Impacto:
Para el CDT que se tiene como garantia sobre la propiedad horizontal se deben revisar si los intereses a que la compafiia tie ne
derecho estan reconocidos a 31 de diciembre de 2014.
Las cuentas por pagar que se manejan al contado, y a 30 dias.
La Compafiia debera realizar un andlisis a las cuentas por cobrar y considerar las cuentas que puedan estar deterioradas desde el
punto de vista de la recuperabilidad y depurar el estado de la cartera.
Es conveniente que la compafiia defina un modelo de dete rioro para sus activos financieros medidos a costo o costo amortizado (no
aplica provision), que incluya evidencia objetiva de deterioro como impagos, problemas financieros de los clientes, flujo de
efectivo, entre otros.
El reembolso de caja menor se debe hacer dentro del mismo mes que se produce el gasto.
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Area de los
Estados
Financieros

Impactos Claves NIIF

Ingresos de
Actividades
Ordinarias

Medio

En Colombia el ingreso se reconoce contablemente cuando se ha emitido la factura por concepto de venta de bienes o prestacion de
servicios.

Bajo la NlIFpara las PYMES, los ingresos de actividades ordinarias son reconocidos cuando es probable que los beneficios econdmicos
futuros fluyan a la entidad y estos beneficios puedan ser medidos con fiabilidad. Los ingresos de actividades ordinarias se m iden al
valor razonable de la contraprestacién, recibida o por recibir, teniendo en cuenta el importe de cualquier descuento comercial,
descuento por pronto pago y rebajas por volumen de ventas que sean practicados por la entidad.

Los ingresos derivados de la ventade bienes (tarjetas de ingreso), se debe reconocer ademas de lo anterior, cuando se han transferido
los riesgos y ventajas al comprador, el vendedor no conserva el control de los bienes vendidos y los costos pueden ser medido s con
fiabilidad.

Cuando la prestacion de servicios pueda ser estimada con fiabilidad, la entidad reconocera ingresos de actividades ordinarias
asociados con la transaccion por referencia al grado de terminacion.

Impacto:

Se recomienda a la compainiia revisar todos los ingresos por concepto de venta de las tarjetas de ingreso al edificio, se considera
importante revisar que dentro del periodo 2014 los ingresos estén reconocidos. Al igual revisar los ingresos que estén recono cidos
en el siguiente periodo (2015) que hagan parte del peri odo anterior, esta revision debe hacerse para el balance de apertura y para
periodos subsiguientes.

Edificio Calle 100, debe reconocer sus ingresos en el momento en que se den las condiciones de la transaccién y no hasta qu e se
emita la factura.
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Area de los

Estados Impactos Claves NIIF
Financieros

9 Para efectos locales, la clasificacion de una partida como provision o cuenta por pagar esta guiada por la norma tributaria,  por lo
cual la entidad registra como provisiones, pasivos sobre los que no existe incertidu mbre acerca de su cuantia o vencimiento.

Provisiones y

Contingencias 9 Bajo la NIIF para las PYMES una provisién es un pasivo en el que existe incertidumbre de su cuantia o vencimiento. Se debe evaluar

la probabilidad de salida de recursos econémicos para registrar provision (probable) o para revelar (posible). Las provisione s se deben

reconocer cuando sea probable la salida de recursos; cuando es posible la salida de recursos y su estimacion no se puede hacer de

Medio forma fiable se debe revelar como pasivo contingente.

Impacto:

1 Serecomienda que la compafiia al momento de registrar una pr ovision verifique que cumpla con los requerimientos de esta seccion
y revele la informacion de los pasivos contingentes. La compafia al 31 de diciembre tiene registrada provision para costosy gastos;
provision futuros proyectos, proyecto red contra incen dios, provision reclamaci ones, provision con destinacion modernizacion edificio
calle 100. Cuyos conceptos deben ser evaluados para su adecuado reconocimiento bajo laNIIF para las PYMES.

9 Bajo norma local los estados financieros presentaran razonablemente, la situacion financiera, el rendimiento financiero y los flujos
de efectivo de la entidad. La presentacidn razonable requiere la representacion fiel de los efectos de las transacciones, otr  0s sucesos
y condiciones, de acuerdo con las definiciones y criterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y gastos.

Presentacion de 9 De acuerdo con la NlIFpara las PYMES, la entidad podra decidir si el estado de situacion financiera lo presenta en partidas corrientes

Estados . . . . e .
. X y no corrientes o por grado de liquidez excepto que proporcione una informacion fiable que sea mas relevante.
Financieros . . A . y
Y Se incluird un nuevo estado basico: Estado de resultados integrales (opcion de presentar en uno o en dos estados el resultado del
ejercicio y los otros resultados integrales). Los gastos se presentaran clasificados por naturaleza o por funcion. Se prohibe la
Medio compensacion de saldos, salvo que una NIIFlo permita.

T Aumentara el volumen de la informacién incluida en las notas. Las revelaciones son mas complejas y detalladas (informacion
cualitativa y cuantitativa). Hay revelaciones minimas y obligatorias que deben hacerse.

Impacto:

1 Lacompaiiiatendra que dejar en las politicas contables la forma como va a estructurar sus estados financieros, por ejemploele stado
de resultados integrales por naturaleza o por funcién y debera contar con una estructura en el sistema de informacién que le  permita
emitir EEFF y notas, teniendo en cuenta la informacion que se debe revelar bajo la NIIFpara las PYMES.
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Area de los

Estados Impactos Claves NIIF
Financieros

1 Para efectos locales, los cambios en politicas contables son tratados en forma prospectiva y los errores identificados son registrados

o en el resultado del periodo en que se identifican.
Politicas

contables,
Erroresy
Estimaciones

1 Bajo la NlIFpara las PYMES, los cambios en politicas contables y los errores son registrados retrospectivamente generando que se re
expresen estados financieros, afectando las utilidades acumuladas. Los cambios en estimaciones se registran prospectivamente.

Impacto:

La compafiia debe definir el manual de politicas contables que va a adoptar en la elaboracion y presentacion de estados financ ieros
el cual debe ser aprobado por el maximo érgano de direccion, este manual esta dividido en capitulos que corresponden a las se cciones
de la NIIF para las PYMES que aplican en la entidad; se debe tener en cuenta que los cambios en las estimaciones contables son
prospectivos, sin embargo las correcciones de errores de periodos anteriores y cambios de politicas contables se hace
retrospectivamente.

Medio T

1 Para efectos locales los impuestos diferidos crédito y débito se determinan de acuerdo con la normatividad fiscal.

Impuesto a las . . . . , . . . . :
P 1 Bajo NlIFel gasto/ ingreso por impuesto a las ganancias estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto diferido. El impuesto

Ganancias L . . ; ! . ) o "
diferido es reconocido por el estimado de los efectos futuros en los impuestos de las diferencias temporarias, pérdidas de pe riodos
anteriores no deducidas fiscalmente y compensacion de créditos fiscales de periodos anteriores.

Medio Impacto:

La Compaiiia debe llevar un libro fiscal, un libro bajo NIIF para las PYMES y un libro contable y realizar una conciliacién entre éstos. De
acuerdo al Decreto 2548 del 12 de diciembre de 2014 que reglamenta los articulos 4° de la Ley 1314 de 2009 y 165° de la Ley 1607 del

2012, que fij6 la posicion de la DIAN ( Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales) respecto a la aplicacion de las normas tributari as
en Colombia.
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Area de los
Estados
Financieros

Impactos Claves NIIF

Activos
Intangibles

Bajo

Bajo norma local los intangibles son los recursos obtenidos por la entidad que carecen de naturaleza material, implican un de recho
o0 privilegio oponible a terceros.

Bajo la NlIFpara las PYMES un activo intangible es un activo identificable, de caracter no monetario y sin apariencia fisica, susceptible
de ser separado, vendido, trasferido, explotado, arrendado o intercambiado o también que surja de un contrato o de otros dere  chos
legales.

Bajo la NIIFpara las PYMES los intangibles se mediran al costo; la entidad determinara la vida util, valor residual, el periodo y método
de amortizacion y se debe determinar el deterioro del valor de los activos cuando el importe en libros es su perior al importe
recuperable del activo.

Impacto:
A diciembre de 2014 la compaiiia tiene en el rubro de activos diferidos, en gastos pagados por anticipado, el seguro para el e dificio
el cual se amortiza por la duracién del mismo; cuyo tratamiento bajo NIIFes similar y se reclasificara a Activos intangibles.

Arrendamientos

Bajo

De acuerdo a la normatividad local los contratos de arrendamiento se clasifican considerando el nombre que presentan los mism os
en el contrato (financiero u operativo, independientemente de si cumplen o no los requisitos para ser nombrados de dicha forma).
También se considera si tienen 0 no opcidén de compra para su clasificacion.

Bajo la NIIF para las PYMES la clasificacion de un arrendamiento depende de si el arrendador ha transferido al arrendatario
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo arrendado, es decir se clasifican de acue rdo a la
esencia de la transaccién por sobre la forma legal.

Impacto :

Actualmente la entidad tiene en arrendamiento las areas comunes como parqueaderos, auditorios y terrazas. La compafiia debe
evaluar el reconocimiento de | os ingresos, efectuar la medicién y establecer la politica contable para los activos que se encuentren
bajo la figura de arrendamiento.
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Area de los
Estados Impactos Claves NIIF

Financieros

1 Para efectos locales este rubro comprende los pasivos a cargo de la empresa a favor de los trabajadores originados en virtud de las
normas legales locales.
Beneficios a los

empleados 1 Bajo NIIF la norma busca el reconocimiento de estos beneficios en el momento en que surja la obligacion y durante el tiempo en el
cual el empleado presta sus servicios incluyendo beneficios post dempleo. Los beneficios a empleados se dividen corto plazo, largo
Bajo plazo, post-empleo y por terminacion.
Impacto:

1 La entidad tiene beneficios a empleados a corto plazo, los cuales no tiene cambios frente a lo que se esta manejando actualme nte;
se deben revelar todos los beneficios a empleados.

3. Diagnostico conceptual

3.1 Conceptos y Principios Generales 9dSeccion 2 de la NIIF paralas PYMES

El enfoque de la NIIF para las PYMES se encuentra basado en principios a diferencia de otros cuerpos normativos que establecen reglas
prescriptivas, para la medicién, reconocimiento y  revelacion de las operaciones de la compafiia. Por lo tanto, el estdndar de la NIIF para las

PYMES provee los fundamentos para que los responsables de preparar los Estados Financieros, utilizando su juicio profesional, definan las

politicas contables para p resentar la informacion financiera en forma relevante y fiable y asi proporcionar informacion financiera con propdsito

general sobre la compafiia, que es util para la toma de decisiones de los usuarios; los estados financieros también muestran | os resultados de

la administracion llevada a cabo por la gerencia y dan cuenta de la gestién de recursos confiados a la misma. Es indispensabl e que siempre se

tengan en cuenta |l a hip-tesis de Onegocio en marchabé¢ y |l a base contabl

3.2 Revelaciones
Este es el area de mayor impacto debido a la alta demanda de NOTAS a los EEFF querequieren los Estandares Internacionales. Enla compafiia

se deberd trabajar en completar las notas de caracter general (v.gr. Politicas contables utilizadas en la preparacién de los EEFF), y | as notas
especificas (v.gr. Politicas de reconocimiento de ingresos, efectos de las variaciones en la tasa de cambio, beneficios a empleados, propiedad
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planta y equipo, instrumentos financieros, etc.) por cada capitulo de la politica contable bajo NIIFque estan realizados con base a las secciones
de la NIIF para las PYMES que aplican a la compafiia yque tienen afectacion contable y son relevantes para la presentacion de la Informacién
Financiera.

3.3 Politicas contables

Son politicas contables los principios, bases, convenciones, reglas y procedimientos especif icos adoptados por la compafiia al preparar y
presentar estados financieros. Se hace necesario que la entidad defina las politicas contable s bajo los requerimientos de la NIIFpara las PYMES
para definir la posicion frente a los principios establecidos en los Estandares Internacionales y para la adopcion por primera vez (v.gr. PPE al
costo histérico o costo atribuid o0 a valor razonable, métodos de depreciacion, valor residual, modelo de deterioro y vidas utiles de los activos).

Debido a las implicaciones de un cambio posterior en politica contable, se recomienda especialmente que las politicas se definan sobre una
base argumentada de la norma, y de las caracteristicas de la transaccion, a efectos de minimizar cambios futuros. La NIIF para las PYMES
requiere que los cambios en las politicas contables y correccién d e errores, se hagan retrospectivamente hasta el periodo contable mas antiguo
para reexpresar los saldos de apertura de los estados financieros. Bajo la NIIF para las PYMESsolo los cambios en estimados se reconocen
prospectivamente.

La compariiadebe utilizar las mismas politicas contables en su Balance de Apertura y en todos los periodos que se presenten estados finan cieros
preparados con base en laNIlIF para las PYMES que se encuentre vigente en ese momento Estas politicas contables prescriben los criterios que
la entidad adoptara para realizar el reconocimiento, medicion, presentacién y revelacion de la informacion financiera.

La Gerencia debe tener en cuenta qu e bajo la normatividad local la compafiia no cuenta con la suficiente informacién de los manuales de
procedimientos, ni se tienen documentadas las politicas contables que se han establecido por parte de la Gerencia para el manejo de la
informacion financiera, por esta razon se deben enfocar los e sfuerzos en preparar esta documentacion para que sea mas facil el entendimiento
de los impactos que se identificaron con respecto a los requerimientos de la NIIF para las PYMES para que se puedan desarrollar los planes
de accion correspondientes que ayuden a mitigar estos impactos.
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3.4 Propiedades, Planta y Equipo (Impacto Alto) SECCION 17

Politica Edificio Calle 100 -
Decreto 2649 NIIF Impacto Identificado

Propiedades,
Planta y Equipo

Representan los activos tangibles
adquiridos, construidos o en proceso de
construccion, con la intencion de
emplearlos en forma permanente para
la produccién o suministro de otros
bienes y servicios, para arrendarlos o
para usarlos en la administracién del
ente econdémico, que no estan
destinados para la venta en el curso
normal de los negocios y cuya vida (til
excede de un afio.

En la seccion 17, Las propiedades, planta y equipo son
activos tangibles que:

(&8 Se mantienen para su uso en la produccién o el
suministro de bienes o servicios, para arrendarlos a
terceros 0 con propositos  administrativos, y
(b) Se esperan usar durante mas de un periodo.

La compafiia debe realizar el
inventario fisico de los elementos

de PPYE y proceder a aplicar los
requerimientos para el

reconocimiento y medicién bajo la

NIIF paralas PYMES.

Propiedades,
planta y equipo

(Reconocimiento)

La Compafiia reconoce sus activos fijos
bajo su costo histdrico, es decir el
precio de la factura de compra.

Un elemento de propiedades,
reconocera como activo si, y solo si:
(a) Sea probable que la entidad obtenga los beneficios
econdmicos futuros derivados del mismo;y (b) el costo del
elemento puede medirse con fiabilidad.

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo

comprende:

a) Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de
importacion y los impuestos indirectos no recuperables
gue recaigan sobre la adquisicién, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio.

b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion
del activo en el lugar y en las condiciones necesarias
para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia.

¢) La estimacién inicial de los costos de desmantelamiento
o retiro del elemento, asi como la rehabilitacion del
lugar sobre el que se asienta, cuando adquiere el
elemento o lo utilizé durante un determinado periodo,
con propésitos distintos a la produccién de inventarios.

planta y equipo se

La compafiia debe reconocer todos
los elementos de Propiedades,
Planta y Equipo segun los
requerimientos de la seccion 17,
teniendo en cuenta los ele mentos
del costo.
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Impacto Identificado

Propiedad, planta

y equipo
(Medicién)

Bajo la norma local los activos fijos son
revaluados cada tres afios por
valuadores técnicos que utilizan la
normatividad aceptada en Colombia.
Estos elementos se registran por el
valor de compra y no se tienen en
cuenta los indicadores de deterioro del
valor de estos activos.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, una entidad
debe adoptar el modelo de costo como su politica contable
para los elementos de propiedad, planta y equipo.

Modelo del Costo: Posteriormente reconocido, un
elemento de propiedades, planta y equipo se registrara por
su costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro del valor. Parrafo
17.15

En la adopcién por primera vez se
puede determinar el costo
atribuido a valor razonable o valor
revaluado de sus activos fijos
mediante avallos o experiencia
del personal, como Unica vez.

Propiedades,
planta y equipo
(Depreciaciones)

La contribucién de estos activos a la
generacion del ingreso debe
reconocerse en los resultados del
ejercicio mediante la depreciacion de
su valor histérico ajustado. Cuando sea
significativo, de este monto se debe
restar el valor residual técnicamente
determinado.

La depreciacion se debe determinar
sistematicamente mediante métodos
de reconocido valor técnico, tales como
linea recta, suma de los digitos de los
afios, unidades de produccion u horas
de trabajo.

Depreciacion es la distribucion sistematica d el importe
depreciable de un activo a lo largo de su vida util.

Vida util es:

(a) el periodo durante el cual se espera utilizar el activo
por parte de la entidad; o

(b) el numero de unidades de produccion o similares que
se espera obtener del mismo por parte de una entidad.
Una entidad seleccionard un método de depreciacién que
refleje el patrén con arreglo al cual espera consumir
beneficios econdémicos futuros del activo.

Una vez realizado el inventario
fisico de activos fijos, la gerencia
debe determinar | a estimacion de
las vidas utiles de los activos
teniendo en cuenta la realidad
econémica y el uso de cada
elemento y definir el método de
depreciacion.

Las reparaciones y mejoras que
aumenten la eficiencia o extiendan
la vida util del activo se pueden
capitalizar.

La ganancia o pérdida de baja en
cuentas de activos fijos se llevara
directamente a resultados.

Propiedades,
planta y equipo
(Revelaciones)

Bajo norma local se revelan las
principales clases de activos
clasificados segun el uso a que se
destinan o0 segun su grado de
realizacion, exigibilidad o liquidacion,
en términos de tiempo y valores.

Costo ajustado, gastos capitalizados,
costo asignado y métodos de medicion

utilizados en cada caso.

Bajo NIIF para las PYMES en los estados financieros s
revelara, con respecto a cada una de las clases de
propiedades, planta y equipo, la siguiente informacion:

(a) las bases de medicién utilizadas para determinar el
importe en libros bruto;

(b) los métodos de depreciacién utilizados;

(c) las vidas (tiles o las tasas de depreciacion utilizadas;
(d) el importe en libros bruto y la depreciacion acumulada

(unto con el importe acumulado de las pérdidas por

A la informacién que actualmente
se revela, se debe anexar:

a) bases de medicion utilizadas
para determinar el im porte en
libros bruto,
b) métodos de
utilizados.

depreciacion
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Impacto Identificado

La depreciacion, agotamiento y
amortizacibn se deben presentar,
siempre que sea pertinente, asociados
con el activo respectivo, revelando el
método utilizado para asignar el costo,
la vida util y el monto cargado a los
resultados del periodo.

deterioro de valor), tanto al principio como al final de cada
periodo; y

(e) una conciliacion entre los valores en libr os al principio
y al final del periodo, mostrando:

(i) las adiciones;

(i) los incrementos o disminuciones, resultantes de las
revaluaciones.

c) vidas dtiles o tasas de

depreciacion,

d) una conciliacion entre libros al

principio y final del periodo

mostrando adiciones, incrementos
0 disminuciones resultantes de la
evidencia objeti va de deterioro en
la medicion.

Propiedades,
planta y equipo

(Deterioro PPE)

Bajo COLGAAP no se ha considerad
aun el calculo del deterioro.

La compafiia aplicard procedimientos para asegurarse que
sus activos estan contabilizados por un importe que no sea
superior a su importe recuperable, esto es cuando su
importe en libros exceda del importe que se pueda
recuperar del mismo a través de su utilizacion o de su
venta. Si este fuera el caso, el activo se presentaria como
deteriorado, y se exige que se rec onozca una pérdida por
deterioro del valor de ese activo.

Importe en libros es el importe por el que se reconoce un
activo, una vez deducidas la depreciaciéon (amortizacion)
acumulada y las pérdidas por deterioro del valor
acumuladas, que se refieran al mi smo.

Valor en uso es el valor presente de los flujos futuros de
efectivo estimados que se espera obtener de un activo o
UGE.

Unidad generadora de efectivo (UGE) es el grupo
identificable de activos mas pequefio, que genera entradas
de efectivo a favor de la entidad que son, en buena
medida, independientes de los flujos de efectivo derivados
de otros activos o grupos de activos.

Importe recuperable de un activo o de una UGE es el
mayor entre su valor razonable menos los costos de venta

y su valor en uso.

La compafia debe definir un
modelo de deterioro para sus
activos no financieros, como
disminucién en el valor de un
activo, utilizando fuentes de
informacion internas o externas,
por ejemplo cambios tecnolégicos,
obsolescencia, pérdida, etc.

La entidad debe evaluar al final de
cada periodo que se informa, si
existe algun indicio de deterioro de
valor de algun activo. Si existiera
este indicio, la entidad estimara el

importe recuperable del activo.

Los elementos de propiedades,
planta y equipo que posee la
entidad pertenecen maquinaria y
equipo, muebles y enseres,
equipos de sonido, muebles zonas
comunes, equipo de
telecomunicaciones, equipo de
computacién y equipo de oficina.

19




Politica Edificio Calle 100
Decreto 2649

Impacto Identificado

Pérdida por deterioro del valor  cantidad en que excede
el importe en libros de un activo o UGE a su importe
recuperable. Se mide a través de indicadores externos e
internos.

PASOS GENERALES PARA LA CONVERSION EN EDIFICIO CALLE 100:
Estado de situacion financiera de apertura

1.
2.

Realizar el inventario fisico de todos los elementos de propiedades, planta y equipo.

Definir los métodos de depreciacion a ser aplicados, asi como las estimaciones de vidas Utiles por cada grupo de propiedades, plantay equipo, para
lo cual se recomienda consultar a expertos internos o externos para tener en cuenta las caracteristicas de los elementos.

Tener en cuenta los aspectos indicados en la seccion 27 para el deterioro de los elementos de propiedad planta y equipo p ara determinar la
metodologia de la pérdida por deterioro que se debera evaluar y registrar contablemente cuando exista algun indicio.

Establecer la politica contable bajo NIIF para el reconocimiento, medicion, presentacion y revelacion de estos elementos, también para llevar el
control de los ingresos, salidas y responsables de cada elemento.

Periodos posteriores

1.

Asegurar que no se hayan incluido en los activos fijos costos y gastos que no sean susceptibles de capitalizacion como, por e jemplo, gastos por
mantenimiento.

Al cierre de cada periodo contable, medir los activos fijos al costo y estimar las vidas Utiles, método de depreciacién, valo  res residuales y revisar el
deterioro.
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3.5 Instrumentos financieros b asicos (Impacto Alto ) SECCION 11

Politica Edificio Calle 100
Decreto 2649

Impacto Identificado

Instrumentos
Financieros
Basicos

Las cuentas por cobrar a
clientes, por pagar a
proveedores, acreedores,
empleados, propietarios,
relativas a impuestos. Al menos
al cierre del periodo, debe
evaluarse técnicamente su
recuperabilidad y reconocer las
contingencias de pérdida de su
valor.

Seccion 7, los equivalentes de efectivo se
tienen para cumpli r los compromisos de pago a
corto plazo. En consecuencia, una inversién es
normalmente clasificada como equivalente de
efectivo solamente si tiene vencimiento a corto
plazo (es decir tres meses 0 menos desde la
fecha de su adquisicion).

La Seccién 11 requiere un modelo de costo
amortizado para los instrumentos financieros
financiados excepto para las inversiones en
acciones.

Activos financieros: Representan un derecho
contractual a recibir efectivo u otro activo en
el futuro.

Pasivos  financieros: Representan  una
obligacién contractual de entregar efectivo u
otro activo en el futuro.

Se recomienda que la compafiia dentro de su

politica para el manejo de los instrumentos

financieros tenga en cuenta:

1 Reconocimiento y baja en cuentas

9 Principios de medicién

9 Deterioro del valor de los instrumentos
financieros medidos al costo o costo
amortizado.

i Identificar los instrumentos financieros y
medirlos inicialmente al valor de la
transaccion; Para el CDT que se tiene como
garantia sobre la propiedad horizontal se
deben revisar si los intereses a que la
compaiiia tiene derecho estan reconocidos,
por la aplicacion del costo amortizado en
dicha inversion.

Para la medicién posterior debera construir un
modelo de deterioro para los instrumentos
financieros que su recuperabilidad se vea
afectada por factores internos o externos, por

ejemplo las cuentas por cobrar.
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Rubro

Instrumentos
financieros
(Deudores)

Politica Edificio Calle 100

Decreto 2649

En la compafiia este rubro incluye

las cuentas por cobrar
nacionales, anticipos de
impuestos y  contribuciones,

deudores varios, y provisiones.

NIIF

Bajo NIIF (seccién 11) se reconocen los
préstamos y cuentas por cobrar como activos
financieros, se mediran inicialmente al precio

de transaccion (incluyendo los costos de
transaccion excepto para los activos que se
midan al valor razonable con cambios en
resultados).

Costos de transaccion: Se incluyen en la
valoracion inicial de los activos financieros que
se clasifiquen a costo amortizado, solo se
incluyen costos atribuibles directamente a la
adquisicién del activo financiero
individualmente.

La medicién posterior: De un instrumento de
deuda sera al costo amortizado utilizando el
método del interés efectivo. Esto siempre y
cuando no sea una transaccién de contado.

Impacto Identificado

Las cuentas por cobrar que se manejan al
contado, se mediran al costo, es decir al mismo
valor de la transaccion.

En la compafiia se debe efectuar una revision
de las cuentas por cobrar e identificar su
recuperabilidad real, considerando que cumpla
con los criterios de los cuales se espera recibir
beneficios econémicos futuros.
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Impacto Identificado

Instrumentos
financieros
(Deterioro)

Bajo norma local no existe el
concepto de deterioro en los
instrumentos financieros.

La compafia debe reconocer la
pérdida por el deterioro del valor
de los activos financieros.

El deterioro por impa cto de las cuentas por
cobrar comerciales se establece cuando existe
evidencia objetiva de que la Compafiia no podra
cobrar todos los montos vencidos de acuerdo
con los términos originales de las cuentas por
cobrar, este valor se reconocera en el resultado
del periodo.

Evaluar el deterioro del valor de otros activos
financieros individualmente o agrupados sobre
la base de caracteristicas similares de riesgo de
crédito.

Evaluar la provisién y definir su reconocimiento
bajo la NIIFpara las PYMES

Instrumentos
financieros
(Deudores
varios)

La compafila tiene deudores
varios y se contabilizan al costo.

Bajo la NIIF para las PYMES, las cuentas po
cobrar hacen parte de los activos financieros.
oUn activo financiero
(a) Efectivo; (b) Un instrumento de patrimonio
de otra entidad; (c) Un derecho contractual: (i)
a recibir efectivo u otro activo financiero de
otra entidad; o (i) a intercambiar activos
financieros o pasivos financieros con otra
entidad, en condiciones que sean
potencialmente favorables para la entidad; o
(d) un contrato que sera o podra ser liquidado
utilizando instrumentos de patrimonio propios
dela entidad. o

oUn activo es un recl\
entidad como resultado de sucesos pasados, del
que la entidad espera obtener, en el futuro,

beneficios econ- micos.

Es importante que la compafila tenga en
cuenta, validar si los conceptos que se incluyen
cumplen con los criterios de reconocimiento y
clasificacibn como instrument os financieros.

23




Instrumentos
financieros
(Cuentas por

pagar)

Politica Edificio Calle 100

Decreto 2649

Localmente se tiene costos y
gastos por pagar, retenciones y
aportes por némina, acreedores
varios, impuestos gravamenes y
tasas, obligaciones laborales,
pasivos estimados y provisiones,
diferidos y otros pasivos.

0Un pasivo financiero es cualquier pasivo que
sea:

(@) Una obligacién contractual, De entregar
efectivo u otro activo financiero a otra entidad;

o de intercambiar activos financieros o pasivos
financieros con otra entidad, en condiciones
que sean potencialmente desfavorables para la
entidad; o (b) Un contrato que serd o podra
ser liquidado utilizando instrumentos de
patrimonio propio de la entidad, y sea:

- Un instrumento no derivado, segin el cual la
entidad estuviese o pudiese estar obligada a
entregar una cantidad variable de los
instrumentos de patrimonio propio; o

- Un instrumento derivado que sera o podra ser
liguidado mediante una forma distinta al
intercambio de un importe fijo de efectivo, o
de otro activo financiero, por una cantidad fija
de los instrumentos de patrimonio propio de la
entidad.

Impacto Identificado

La companiia debe evaluar todas las cuentas por
pagar para confirmar que cumplan con las
caracteristicas, se debe realizar la estimacion

méas fiable para determinar la fecha de
vencimiento para proceder a clasificar estas y
determinar su medicién ya sea a costo 0 costo
amorti zado.

Instrumentos
financieros
Revelaciones

La normatividad local no
contempla dentro de los hechos
a revelar el nivel de detalle que
contempla la norma
internacional sobre los
Instrumentos Financieros.

Bajo NIIF, una entidad revelara en el resumen
de las politicas contables significativa, las bases
de medicion utilizadas para los instrumentos
financieros y otras que sean relevantes para la
comprensién de los instrumentos financieros.
Se debe revelar Informacién cualitativa y
cuantitativa descrita en | a seccién 11-12 de la
norma.

Una entidad revelara informacion que permita
a los usuarios de los estados financieros evaluar
la significatividad de los instrumentos
financieros en su situacién financiera y en su

La compafiia debera revelar informacién sobre:

categoria de los instrumentos financieros,

detalles sobre la deuda y otr os instrumentos,
detalles sobre la baja en cuentas, garantias,

incumplimientos, partidas de ingresos, gastos,

ganancias o0 pérdidas generadas por los
instrumentos financieros si se llegasen a
presentar.

Formalizar las politicas contables para la
aplicacion de la NIF para las PYMES
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rendimiento. Por ejemplo, para las deudas a
largo plazo, esta informacion normalmente
incluird los plazos vy condiciones del
instrumento de deuda (tal como la tas a de
interés, vencimiento, plazos de reembolso y
restricciones que el instrumento de deuda
impone a la entidad).

Una entidad dara de baja un activo financiero

solo cuando: expiren o se liquiden los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del

activo financiero, o transfiera sustancialmente

a terceros todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo financiero.

Impacto Identificado

desarrollar las revelaciones que requiere la
seccion 11.

Estado de situacién financiera de apertura

Periodos posteriores :

PASOS GENERALES PARA LA CONVERSION EN EDIFIO CALLE 100:

1. Asegurar la adecuada clasificacion de los instrumentos financieros en las categorias definidas por la SECCION 11
2. Efectuar en caso de ser necesarios los ajustes de valor razonable sobre los instrumentos financieros que lo requieran.
3. Revelar los instrumentos financieros que representen activos o pasivos contingentes para | a empresa, si los hubiere.

1. Los instrumentos financieros medidos al costo o0 a costo amortizado se tienen que revisar por deterioro al final de cada perio do.
2. Los pasivos financieros se dan de baja solamente cuando la obligacién es descargada, cancelada o expirada.
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Ingresos de

Actividades

Ordinarias
Reconocimiento

3.6 Ingresos de Actividades ordinarias (Impacto Medio) SECCION 23

Politica Edificio Calle 100

Decreto 2649

Art. 96. Reconocimiento de ingresos y
gastos. En cumplimiento de las normas
de realizacion, asociacion y
asignacion, los ingresos y los gastos se
deben reconocer de tal manera que se
logre el adecuado registro de las
operaciones en la cuenta apropiada,
por el mont o correcto y en el periodo
correspondiente, para obtener el justo
coémputo del resultado neto del

NIIF

Bajo NIIF para las PYMES (seccién 23) el ingreso d
actividades ordinarias es reconocido cuando es
probable que los beneficios econémicos futuros
fluyan a la entidad y puedan ser medidos con
fiabilidad.

El reconocimiento se realizar4 por separado a
cada transaccidn procedente de: Venta de bienes,
Prestacion de Servicios, el uso, por parte de
terceros, de activos de la entidad que produzcan
intereses, regalias o dividendos. Se mediran a
valor razonable, teniendo en cuenta descuentos

Impacto Identificado

La compaiiia tiene ingresos por venta de
tarjetas de seguridad para ingreso al
edificio, los Ingreso s Operacionales (cuotas
de administracion); No Operacionales
(alquiler de sala, alquiler de parqueadero
tarjetas de acceso, alquiler de zonas
comunes, multas y recargos), para Ssu
reconocimiento y medicion se debe tener en
cuenta los requerimientos de la se ccién 23.

Ingresos de

actividades

ordinarias
(Revelaciones)

periodo. comerciales, descuentos por pronto pago y
rebajas por volumen de ventas.
Una entidad revelara:

Art. 117. Revelaciones sobre rubros|(a) las politicas contables adoptadas para el

del estado de resultados. En adicion a
lo dispuesto en la norma general sobre
revelaciones, a través del estado de
resultados en notas se debe revelar:
Ingresos brutos, con indicacion de los
generados por la actividad principal,
asociados con sus correspondientes
devoluciones, rebajas y descuentos.

reconocimiento de los ingresos de actividades
ordinarias, incluyendo los métodos utilizados
para determinar el grado de realizacion de las
operaciones de prestacion de servicios;
(b) el importe de los ingresos de actividades
ordinarias producidos por intercambios de
bienes o servicios incluidos en cada una de las
categorias anteriores de ingresos de
actividades ordinarias.

La compafiia debera complementar la
informacion que actualmente presenta en
las notas, con los requerimientos de
informacion descrita en esta seccion 23 de
la NIIF para PYMES.
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Decreto 2649

Impacto Identificado

Periodos posteriores

PASOS GENERALES PARA LA CONVERSION EN EDIFICIO CALLE 100:
Estado de situacion financiera de apertura

1. De ser necesario revisar posibles cambios en los procedimientos para la entrega y pago de las tarjetas de control de ingreso esto debe ser evaluado y
establecer procedimientos de control que garanticen el adecuado registré en el momento del cobro de las mismas.
2. Reuvisar las condiciones de registro de los ingresos percibidos por los arriendos del parqueadero y de las zonas comunes.

Con base en los posibles ajustes que se pueden generar en las cuentasdel estado de situacién financiera, se debe reconocer el importe de ingresos
incluyendo los métodos utilizados para determinar la transferencia de riesgos y ventajas y arriendos percibidos.

3.7 Provisiones y contingencias (Impacto Medio) SECCION 21

Rubro Politica EDIFICIO CALLE 100
Decreto 2649

Provisiones,
Pasivos y Activos
Contingentes

Reconocimiento

Medio

Art. 52. Provisiones vy
contingencias. Se deben
contabilizar provisiones para

cubrir  pasivos  estimados,
contingencias de  pérdidas
probables asi como para

disminuir el valor re -expresado
si fuere el caso de los activos,
cuando sea necesario de
acuerdo con las normas
técnicas. Las provisiones deben
ser justificadas, cuantificables
y confiables.

NIIF

De acuerdo a la seccion 21 de la NIIF para las PYMES:

Una provisién es un pasivo en el que existe incertidumbre
acerca de su cuantia o vencimiento.

Debe reconocerse una provision cuando se den las siguientes
condiciones:

(a) una entidad tiene una obligacion como resultado de un
suceso pasado;

(b) es probable que la entidad tenga que desprenderse de
recursos, que incorporen beneficios econémicos para cancelar
tal obligacié n;

(c) puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacion

Un activo contingente es un activo posible, surgido a raiz de
sucesos pasados, y cuya existencia ha de ser confirmada por la

Impacto Identificado

La compaiiia al 31 de diciembre tiene
registrada la provisién de impuestos,
para costo y gastos, en las cuentas de
provision; futuros proyectos, proyecto
red contra incendios, provisién
reclamaciones, provision con
destinacion, modernizacion edificio
calle 100.

Se debe dar cumplimiento a la seccion
21 de la NIIF para las PYMES y se deb
verificar que las provisiones cumplan
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ocurrencia, 0 en su caso por la no ocurrencia, de uno o0 m as
eventos inciertos en el futuro, que no estan enteramente bajo

el control de la entidad.

Un pasivo contingente es:

(a) una obligacion posible, surgida a raiz de sucesos pasados
cuya existencia ha de ser confirmada sdélo por que ocurran o
Nno ocurran uno 0 mas sucesos futuros inciertos que no estan
enteramente bajo el control de la entidad; o

(b) una obligacion presente, surgida a raiz de sucesos pasados,
que no se ha reconocido contablemente porque el importe no
pueda ser medido con la suficiente fiabili dad.

caracteristicas para su
reconOC|m|ento.
Los activos y pasivos de tipo

contingente pueden surgir de partidas
tales como costos de garantias,
reclamaciones o pérdidas eventuales y
se deben revelar si cumplen las
caracteristicas.

Provisiones y
contingencias
(Revelaciones)

Dentro de la norma local sobre
revelaciones se debe mostrar
en forma comparativa, Activos
y pasivos descontados sujetos a
devoluciéon o recompra, junto
con las garantias apropiadas y
las posibles contingencias; y
otras contingencias eventuales
0 remotas.

Informacion a revelar sobr e provisiones:

Para cada tipo de provision se revelara una conciliaciéon que
muestre el importe en libros al principio y al final del periodo
con las adiciones realizadas durante el periodo, incluyendo los
ajustes procedentes de los cambios en la medicién; importes
cargados y no utilizados. Una breve descripcion de la
naturaleza de la obligacion y del importe.

Una indicaciébn acerca de las incertidumbres relativas al
importe o el calendario de salida de recursos.

Importe de cualquier reembolso esperado.

No se requiere informacién comparativa de los periodos
anteriores.

Para los activos y pasivos contingentes si es probable la salida
o el ingreso de recursos se revelard una breve descripcion
sobre su naturaleza al final del periodo sobre el que se
informa. Y cu ando sea practicable una estimacion de su efecto
financiero, incertidumbre y si resulta impracticable se debe
revelar el hecho.

La compafiia debera revelar
informaciéon sobre las provisiones asi
como cualquier tipo de pasivos
contingentes y activos conti ngentes, de
acuerdo con la seccion 21 de la NIIF
para PYMES.
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Impacto Identificado

PASOS GENERALES PARA LA CONVERSION EN OCEANO:

Estado de situacion financiera de apertura:

1. La compaiia debe verificar si existen registros de provisiones que no cumplen con las caracteristicas de LA NIIF y deben proceder a ajustarlas o
reclasificarlas al pasivo correspondiente.

2. Para la estimacion del valor y del tiempo de las provisiones, la com pafiia se debe basar en los conceptos técnicos, por ejemplo para la estimacion de
los procesos juridicos se debe basar en el concepto de un abogado. Se deben tener en cuenta los riesgos e incertidumbres que inevitablemente, rodean

a la mayoria de los sucescs y circunstancias que determinan la valoracion de la provision.
Periodos posteriores:

1. Revisar las provisiones en cada fecha de presentacion de reporte y ajustar para reflejar el mejor estimado de la cantidad req

obligacion.

uerida para liquidar la

3.8 Presentacion de Estados Financieros (Impacto Medio)

Rubro

Presentacion de

Estados disposiciones de la| (e) Notas, que incluyan un resumen de las politicas |transacciones, otros sucesos y condiciones, de
Financieros superintendencia de |contables mas significativas y otra informacion [acuerdo con las definiciones y criterios de
(SECCION 3) [sociedades 'y normas|explicativa; reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y

legales expresas en| (e) Informacién comparativa con respecto al periodo |gastos.

Politica EDIFICIO CALLE

100 Decreto 2649

Los registros contables, la
elaboracion y presentacion
de los estados financieros
se cifien a las normas y
practicas de contabilidad
generalmente aceptadas,

Colombia. Se presentan en
forma comparativa con el
periodo inmediatamente
anterior o el mismo lapso
del ciclo de operaciones.

NIIF

Un juego completo de estados financieros comprende:
(a) Un estado de situacion financiera al final del periodo;
(b) Un estado del resultado y otro re sultado integral del
periodo;

(c) Un estado de cambios en el patrimonio del periodo;
(d) Un estado de flujos de efectivo del periodo;

inmediato anterior; y

() un estado de situacién financiera al principio del
primer periodo inmediato anterior comparativo, cuando
una entidad aplique una politica contable de forma
retroactiva o realice una re -expresidn retroactiva de

Impacto Identificado

Los estados financieros presentaran
razonablemente, la situacidon financiera, el
rendimiento financiero y los flujos de efectivo de
la compafiia. La presentacion razonable requiere
la representacion fiel de los efectos de las

Si bien la NIIF para las PYMES no prescribe ul
formato de presentacion, el plan de cuentas va a
tener cambios importantes.
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Rubro NIIF Impacto Identificado
100 Decreto 2649 .
partidas en sus estados financieros, o cuando reclasifique
partidas en sus estados financieros.
Los activos, pasivos y|La empresa presentard sus activos corrientes y no|Se debe presentar el balance general, ahora
patrimonio, deben ser |corrientes, y sus pasivos corrientes y no corrientes, como |referido como estado de situacion financiera, de
Estado de reconocidos en forma tal |categorias separadas en su estado de situacion|acuerdo a la NIIF para las PYMES.
SitUACIoN gue al relacionar unos con | financiera, excepto cuando una presentacion basada en |La decisibn de presentacion se basara en la
financiera otros se pueda determinar | el grado de liquidez proporcione una informacion fiable |evaluacion de los importes, naturaleza y liquidez
(SECCION 4) razonablemente la | que sea mas relevante. Cuando se aplique tal excepcién, | de los activos; funcion de los activos dentro de la
situacién financiera del |todos los activos y pasivos se presentaran de acuerdo con| entidad; los importes, naturaleza y plazo de los
ente econdmico a una |su liquidez aproximada (ascendente o d escendente). pasivos; y que tal presentacion sea relevante para
fecha dada. comprender la situacion financiera de la entidad.
Esta seccién requiere que una entidad presente su
resultado integral tot al p
rendimiento financ i er o par a el peri
estados financieros. Establece la informacion que tiene
ue presentarse en esos estados y cOmo presentarla.
quep y P El estado de resultados (que ahora se le va a
. . conocer como estado del resultado integral), ahora
: Segun la NIIF para las PYMES, los efectos de correccione] .. o gral)
La sumatoria de los ; e tiene un componente adicional que es el Otro
Estado de ; de errores y cambios en las politicas contables se .
ingresos, los costos, los . ; . ; Resultado Integral - ORI, el cual comprende
resultado .. | presentaran como ajustes retroactivos de periodos . .
. gastos y la correcciéon . . partidas de ingresos y gastos que no se reconocen
integral y estado . ; anteriores y no como parte del resultado en el periodo en ; .
monetaria, debidamente en el resultado del periodo porque no se realizan
de resultados. ; X el que surgen. :
asociados, arroja el en el periodo.

(SECCION 5)

resultado del periodo.

Las entidades presentaran un desglose de gastos,
utilizando una clasificacion basada en la naturaleza o en

la funcién de los gastos dentro de la entidad, lo que

proporcione una informacién que sea fiable y mas

relevante.

La compafila debe definir su presentacion por
naturaleza o funcién del desglose de los gastos.
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Estado de
cambios en el
patrimonio y
Estado de
resultados y
ganancias
acumuladas.
(SECCION 6)

Politica EDIFICIO CALLE

100 Decreto 2649

Tiene como finalidad
mostrar las variaciones
gue sufran los diferentes
elementos que componen
el patrimonio, en un
periodo determinado, se
busca explicar y analizar
cada una de las
variaciones, sus causas VY|
consecuencias dentro de la
estructura financiera de la
entidad.

Esta seccion establece los requerimientos para presentar
los cambios en el patrimonio para un periodo, en un
estado de cambios en el patrimonio o, si se cumplen las
condiciones especificadas y una entidad asi lo decide, en
un estado de resultados y ganancias acumuladas.

El estado de cambios en el patrimonio presenta el
resultado del periodo sobre el que se informa, las
partidas de ingresos y gastos reconocidas en el otro
resultado integral para el periodo, los efectos de los

cambios en politicas contables y las correcciones de
errores reconocidos en el periodo, y los importes de las
inversiones hechas, y los dividendos y otras distribuciones
recibidas, durante el periodo por los inversores en
patrimonio.

Impacto Identificado

La compafiia presentara para cada componente de
patrimonio, una conciliacién entre los importes en
libros, al comienzo y al final del periodo.

En este estado financiero se presentara para cada
componente de patrimonio, lo s efectos de la
aplicacién retroactiva o re -expresién retroactiva,

reconocido segun la seccion 10 o Politicas
Contables, Estimaciones y Errores.

Estado de flujos
de efectivo
(SECCION 7)

El objetivo de este Estado
Financiero es basicamente
determinar la capacidad
de la empresa para
generar efectivo, con el
cual pueda cumplir con sus
obligaciones y con sus
proyectos de inversion y
expansion.

Los equivalentes a efectivo:  son inversiones a corto
plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles
en importes determinados de efectivo, y con un riesgo
poco significativo de cambios en su valor.

Flujos de efectivo: son las entradas y salidas de efectivo
0 equivalentes a efectivo.

El estado de flujos de efectivo informara acerca de los
flujps de efectivo ha bidos durante el periodo,
clasificandolos por actividades de operacidn, de inversion
y de financiacion.

La seccién 7 contempla dos métodos de presentacion
para informar acerca de los flujos de efectivo de las
actividades de operacion: Método directo y Mé todo
indirecto .

La compafiia determinaré en la politica contable el
método de presentacion a utilizar (directo o
indirecto), se recomienda que se maneje el
método directo porque provee mayor informacion.
Determinar si la informacién de las principales
categorias de cobros o pagos en términos brutos
que se requiere al utilizar el método directo podria
ser obtenida utilizando los registros contables de
la entidad. Ejemplos de estas categorias son:
recaudos de clientes, pagos laborales, pagos a
proveedores, pagos de impuestos, etc.
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Notas a los
estados

financieros.

(SECCION 8)

Politica EDIFICIO CALLE

100 Decreto 2649

Art. 114. Las notas son
parte integral de todos y
cada uno de los estados
financieros.

Las notas contienen informacion adicional a la
presentada en los estados financieros. Las notas
proporcionan descripciones narrativas o desagregaciones
de partidas presentadas en esos estados e informacion
sobre partidas que no cumplen las condiciones para ser
reconocidas en ellos. Ademas de los requerimientos de
esta seccion, casi todas las deméas secciones de la NIIF
para las PYMES requieren informacién a revelar que
normalmente se presenta en las notas de acuerdo a la
seccién 8.

Impacto Identificado

La compainia revelara la base de medicién utilizada
para la elaboracion d e los estados financieros y las
politicas contables especificas utilizadas.

Se debera revelar la informacién requerida por la
NIIF para las PYMES que no se presente en otr
lugar de los estados financieros.

Se debe proporcionar informacion adicional que no
se presenta en ninguno de los estados financieros,
pero que es relevante para la comprensiéon de
cualquiera de ellos.

Hechos
posteriores a la
fecha del
balance
(Reconocimiento)

SECCION 32

Art. 59. Debe reconocerse
en el periodo objeto de
cierre el efecto de las
informaciones conocidas
con posterioridad a la
fecha de corte y antes de
la emisibn de estados

financieros, cuando
suministren evidencia
adicional sobre

condiciones que existian
antes de la fecha de
cierre.

En algunos casos, la entidad necesita actualizar las
revelaciones hechas en los estados financieros para
reflejar la informacion recibida después de la fecha del
balance, incluso cuando dicha informacién no afecte a los
importes que la entidad haya recono cido en los estados
financieros.

La compafiia debera reconocer los importes que
impliquen ajustes después del periodo en que se
infforma y hasta la fecha en que queden

autorizados los EEFF para su publicacion; se deben
ajustar de acuerdo a la norma correspo ndiente.

Los importes que no impliquen ajustes se deben
revelar en el periodo en el que se informa si son
materiales.

PASOS GENERALES PARA LA CONVERSION EN EDIFICIO CALLE 100:

Estado de situacion financiera de apertura y periodos posteriores

1- Laseccién 3 establece en la presentacion de los estados financieros mostrar por separado cada clase de partidas significativas, o las partidas separadas
por su naturaleza o funcién distinta a menos que no tengan importancia relativa.
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Impacto Identificado

100 Decreto 2649

2- Generalmente la presentacién de activos y pasivos en corrientes y no corrientes, se efectia como categorias separadas dentro del estado de situacion
financiera (balance general).

3- No hay una estructura de reporte bajo la NIIF para las PYMES similar a las incorporadas en el Plan Urico de Cuentas, por tanto un plan de cuentas es
necesario para la clasificacién de los hechos econémicos pero su estructura no debe ser el elemento principal para definir lo s criterios de presentacion
y revelacion en los estados financieros.

4- La compaiiia debe establecer el método que utilizara para presentar el Estado de Flujos de Efectivo, método directo o método indirecto.

5- Las Notas son parte integrante de los estados financieros, con base en la politica que defina la entidad se deben buscar las herramientas tecnoldgicas
para facilitar la preparacion de las revelaciones.

PASOS GENERALES PARA LA CONVERSION EN EDIFICIO CALLE 100:

Estado de situacion financiera de apertura y periodos posteriores

1. Se sugiere a la compafiia preparar periddicamente una planilla con las cifras fiscales de activos y pasivos bajo la misma estr uctura del balance contable
para determinar las diferencias temporarias, en todo caso los ajustes efectuados en el proceso de conve rsion, deben ser revisados en forma independiente
para determinar los posibles efectos de los mismos en los impuestos diferidos.

2. Con base en las politicas contables que determine la Gerencia de EDIFICIO CALLE 100 con relacién a la medicién inicial se poda cuantificar el impacto
en el impuesto a las ganancias y el calculo del impuesto diferido.

3. Las diferencias temporarias originadas en activos y pasivos se presentan en el Estado de Situacion Financiera como no corrientes.

4. La reclasificacion de algunas partidas del activo y criterios de amortizacién daran lugar a mayores conciliaciones fiscales y en algunos casos diferencias
de tipo temporal.
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3.9 Politicas Contables, Errores y Estimaciones (Impacto Medio) SECCION 10
Politica EDIFICIO

Rubro

Politicas
contables,
Erroresy
Estimaciones

CALLE 100
Decreto 2649

Para efectos locales la
correcciéon de errores
y cualquier cambio en

las politicas
contables, sea por
cambios en la

regulacion local o por
decision de la
Compafiia, se aplica
en forma prospectiva
y se revela el cambio,

las razones para
hacerlo y el impacto
en los estados
financieros del
periodo.

NIIF

La NIIF para las PYMES requiere que los cambios en las politicas contables y correccién
de errores, se hagan retrospectivamente hasta el periodo contable mas antiguo para
reexpresar los saldos de apertura de los estados financieros. Bajo NIIFsolo los cambios
en estimados se reconocen prospectivamente.

En el caso de que un cambio en las politicas contables se deba a un cambio en la
normatividad, se aplicaran las disposiciones de transicion de la norma respectiva.

En el caso que la norma internacional no de disposiciones para la transicién o el cambio
sea voluntario, se aplicard de manera retrospectiva afectando los saldos iniciale s del
periodo de reporte. Si la aplicacién retroactiva es impracticable se hara retroactiva al
periodo mas antiguo donde sea practicable.

La seccion 10 exige que la entidad revele la naturaleza y efecto de los cambios en las
estimaciones contables que tengan un efecto significativo en el periodo corriente, o
que se espera que tengan repercusion significativa en futuros periodos.

La materialidad (importancia relativa) depende de la cuantia de la partida o del error

de la omision o de la presentacion errénea. La informacién es material 9oy por ello es
relevante 9 si su omisién o su presentacion erronea pueden influir en la toma de
decisiones de los usuarios a partir de los estados financieros.

Impacto Identificado

En la compafia se deben

definir las politicas
contables que se van a
adoptar en la elaboracion y
presentacion de sus estados
financieros bajo la seccién
10 de la NlIFpara las PYMES

Se debe determinar la
materialidad o importancia
relativa, ya que no es
necesario aplicar politicas
contables si una transaccion
carece de importancia
relativa.

PASOS GENERALES PARA LA CONVERSION EN EDIFICIO CALLE 100:

Estado de situacién financiera de apertura y periodos posteriores

1- Debido a las implicaciones de un cambio posterior en politicas contables de la compafiia, es importante que estas se definan sobre una base argumentada
de la norma, de las caracteristicas de la transaccion y preferiblemente que su ambito de aplicaciéon sea adecuado para efectos

futuros.

2- Laentidad debe determinar la materialida d o importancia para realizar los andlisis y para garantizar la integridad, exactitud y valuacién de la informacion

financiera originada en el desarrollo de la operacién.

3- Esta seccién tiene un impacto medio para la conversion, debido a que actualmente no s e tienen documentados los procesos y politicas de la Compafiia.
Para la conversion es indispensable que se elaboren y se aprueben por parte de la Gerencia las politicas bajo la NIIF para las PYMES.

de minimizar cambios
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3.10 Impuesto a las ganancias (Impacto Medio) SECCION 29
Politica EDIFICIO CALLE 100

Rubro

Impuesto a
las
Ganancias

Medio

Decreto 2649

Art. 78. Impuestos por pagar.

Los impuestos por pagar representan
obligaciones de transferir al Estado o a alguna
de las entidades que lo conforman, cantidades
de efectvo que no dan lugar a
contraprestacion directa alguna. Teniendo en

cuenta lo establecido en otras disposiciones,
se deben registrar por separado cada uno de
ellos, determinados de conformidad con las
normas legales que los rigen.

El impuesto de renta por pagar es un pasivo
constituido por los montos razonablemente

estimados para el periodo actual, afios
anteriores sujeto s a revision oficial y cualquier

otro saldo insoluto, menos los anticipos y
retenciones pagados por los correspondientes
periodos. Para su determinacion se debe
considerar la ganancia antes de impuestos, la
renta gravable y las bases alternativas para la
fijacion de este tributo.

Se debe contabilizar como impuesto diferido

por pagar el efecto de las diferencias

temporales que impliquen el pago de un
menor impuesto en el afio corriente, calculado

a tasas actuales, siempre que exista una
expectativa razonable de que tales
diferencias se revertiran.

NIIF

Se considera impuesto a las ganancias, a todos los impuestos,
sean de orden nacional o municipal, que se basen en
ganancias fiscales.

Ganancia contable es la ganancia neta o la pérdida neta del
periodo antes de deducir el gasto por el impuesto a las
ganancias.

Ganancia (pérdida) fiscal es la ganancia (pérdida), de
acuerdo con las reglas fiscales usadas para calcular los
impuestos a pagar (recuperar).

Gasto (ingreso) por el impuesto a las ganancias
impuesto total.

Impuesto corriente es el importe por el impuesto a las
ganancias relativo al periodo fiscal.

Pasivos por impuestos diferidos es el importe sobre las
ganancias a pagar en periodos futuros, relacionadas con las
diferencias temporarias imponibles.

es el

Activos por impuestos diferidos es el importe sobre las
ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:
(@) las diferencias temporarias deducibles; (b) la
compensacion de pérdidas, que todavia no han sido objeto de
deduccion fiscal; y (c) la compensacion de créditos no
utilizados en periodos anteriores.

Las diferencias temporarias son las que existen entre el
importe en libros de un activo o pasivo en el ESF y su base
fiscal. Pueden ser:

(a) diferencias temporarias imponibles , que son aquellas
diferencias temporarias que dan lugar a cantidades
imponibles.

Impacto Identificado

Se debe establecer el proceso
para determinar el impuesto

diferido, basado en Ia
conciliacidn fiscal, su calculo

dependera de los incrementos
0 disminuciones que se
presenten en los activos y
pasivos, cuya diferencia dara
lugar a un activo o pasivo por
impuesto diferido.

Efectuar los calculos de
impuestos diferidos mediante

la aplicacion del método del

pasivo a través de las cuentas
del balance

Los impuestos que tengan que
ver con la generacién de la

renta de la Compaiia se
deben reclasificar a una
categoria de impuestos
corrientes.
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Politica EDIFICIO CALLE 100 -
Decreto 2649 NIIF Impacto Identificado

(b) diferencias temporarias deducibles , que son aquellas
diferencias temporarias que dan lugar a cantidades que son
deducibles.

La base fiscal de un activo o pasivo es el importe atribuido,
para fines fiscales, a dicho activo o pasivo.

El gasto (ingreso) por el impuesto a las ganancias comprende
el impuesto corriente y el impuesto diferido.

Ejemplo de
una partida
de cuentas
por cobrar

Una entidad tiene cuentas comerciales por cobrar brutas de 50.000 u.m. con una correccién de valor para deudas incobrables 0  de dudoso
cobro de 2.000 u.m. La correccion de valor para deudas incobrables o de dudoso cobro sélo es deducible fiscalmente cuan do la deuda
tiene una mora de seis meses y ha sido dada de baja o vendida.

La forma esperada de recuperacion de las cuentas por cobrar (es decir, a través del recibo de efectivo equivalente al importe  en libros
de 48.000 u.m.) afectara a las ganancias fiscales, porque las 2.000 u.m. seran deducibles fiscalmente por la recuperacién del activo por
su importe en libros. En consecuencia, se debe contabilizar el impuesto diferido. Por la recuperacion del activo, no hay resu Itado f iscal,
porgue los ingresos de actividades ordinarias relacionados ya habran sido incluidos en el resultado fiscal por la entrega de productos o la
prestacion de servicios.

Para tener en cuenta: Si la autoridad legal exigiera que la deduccion fiscal relaci onada con la correccion de valor para deudas incobrables
o de dudoso cobro se realizara al mismo tiempo que se declara como gasto a efectos de informacion financiera, la recuperacion de las
cuentas por cobrar por su importe en libros de 48.000 u.m. no afec taria a las ganancias fiscales dado que ya se habria realizado la
deduccion. Por consiguiente, no surgirian impuestos diferidos.
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3.11 Activos Intangibles distintos a la plusvalia (Impacto Bajo) SECCION 18
Politica EDIFICIO CALLE 100

Rubro Decreto 2649 NIIF Impacto Identificado
Son activos intangibles los recursos|La seccion 18 define un activo intangible como un activo
obtenidos por un ente econdmico |identificable, de caracter no monetario y sin apariencia fisica. La entidad debe tener en cuenta la
que, careciendo de naturaleza | Un activo es identificable cuando: definicion de activo  intangible
material, implican un derecho o |Es susceptible de ser separado o dividido de la entidad y vendido, bajo la NIIF para las PYMES par:
privilegio oponible a terceros, |trasferido, explota do arrendado o intercambiado, bien verificar que las partidas que se
distinto de los derivados de los otros |individualmente junto con un contrato, un activo o un pasivo reconoceﬂ en estg grupo c?;mplan
Activos activos, de cuyo ejercicio o |relacionado; con la norma y para que se
Intangibles | explotacion  pueden  obtenerse establezca esta definicion en la
beneficios econdmicos en varios|Un activo intangible se reconocera siy solo si es probable que a olitica contable
periodos determinables, tales como |la entidad fluyan los beneficios econémicos futuros, el costo del P '
patentes, marcas, derechos de |activopueda ser medido con fiabilidad, y el activo no es producto Hay pélizas de seguro del Edificio
autor, crédito mercantil, |de un desembolso incurrido como elemento de un intangible. calle 100
franquicias, asi como los derechos [ Una entidad medird inicialmente un activo intangible al costo. En '
derivados de bienes entregados en|la medicion posterior se utiliza el modelo del costo menos la
fiduci a mercantil. amortizacién y el deterioro del valor.
Art. 54. La asignacién del costo de|La amortizacion es la distribucion sistemética del importe
los activos intangibles se denomina | depreciable de un activo a lo largo de su vida (til.
amortizacion. Las bases utilizadas
para calcular la alicuota respectiva | A efectos de esta NIIF para las PYMES, se considera que todos lo Se recomienda a la compafiia que
. deben estar técnicamente | activos intangibles tienen una vida util finita. . . .
Activos soportadas para los activos intangibles
Intangibles N . N ) L . . identificados se deben establecer
Los cambios en las estimaciones|La vida de un activo intangible que surja de un derecho las vidas diles o bien el plazo
o iniciales se deben reconocer | contractual o legal no excedera el periodo de esos derechos pero
Amortizacién ! o W, . ; . . contractual por el cual se espera
mediante la modificacion de la |puede serinferior, dependiendo del perio do a lo largo del cual la

alicuota correspondiente en forma
prospectiva, de acuerdo con las
nuevas estimaciones.

entidad espera utilizar el activo.

Si la vida util no se puede estimar confiablemente, se presume
gue es de 10 afos.

usufructuar dichos beneficios.
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Politica EDIFICIO CALLE 100

Rubro Decreto 2649 NIIF Impacto Identificado
Art. 67. La amortizacion de los
gastos anticipados se debe efectuar
durante el periodo en el cual se
reciban los servicios.
Si existiera algun indicio del deterioro del valor de un activo | Sila compafiia identifica deterioro
intangible, teniendo en cuenta las fuentes de informacién |del valor de un activo intangible,
Activos . : internas y externas, la entidad debera estimar el importe |[se deberd revisar la evidencia
. Bajo COLGAAP no existe el concepto I
Intangibles . . recuperable, que es el mayor entre su valor razonable menos los |objetiva de las fuentes de
de deterioro para activos . . o
. , costos de venta y su valor en uso (valor presente de los flujos |informacion internas y externas
. intangibles. d . ; -
Deterioro futuros de efectivo que se espera obtener del activo), si |para reconocer la pérdida por
cualquiera de estos importes excediera al importe en libros del |deterioro en el resultado del
activo, éste no habria sufrido un deterioro de su valor. periodo.
La entidad revelara la siguiente informacion para cada una de las
clases de activos intangibles:
a) Las vidas Utiles o tasas de amortizacion utilizadas;
Art. 114. Notas a los Estados | b) Los métodos de amortizacién utilizados. . o
. X ; . : . Se recomienda que la compafiia
Activos Financieros 0 las notas, como| c) El importe en libros bruto y la amortizacion acumulada |. -, X
. - L . : P . incluya la politica de Activos
Intangibles | presentacion de las practicas (adjunto importe acumulado por pérdida por deterioro del : L .
o, L ' G Intangibles distintos de plusvalia,
contables y revelacibn de Ila valor), tanto al principio como al final de cada periodo; S
; . . : todos los requerimientos de
empresa, son parte integral de todos | d) La partida o partidas, del estado de resultado integral, enlas |. . s
. - : o . ) . ) informacion a revelar de la seccion
Revelacion |y cada wuno de los estados que esté incluida la amortizacion de los activos intangibles;
: . S . e 18 de la NIIF para las PYMES.
financieros. e) Una conciliacién entre los valores en libros al principio y al

final del periodo, mostrando por separado: adiciones,
disposiciones, amortizacién, pérdidas por deterioro de valor,
otros cambios.

PASOS GENERAS PARA LA CONVERSION EN EDIFICIO CALLE:100

Estado de situacién financiera de apertura

1. Determinar si el manejo contable de los rubros registrados como intangibles cumple con las condiciones de la norma para su re conocimiento o de lo
contrario se deben dar de baja.

Periodos posteriores
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Politica EDIFICIO CALLE 100

Decreto 2649

Impacto Identificado

Asegurar que no se hayan reconocido en los activos intangibles costos y gastos que no sean susceptibles de capitalizacion y en los casos que se|

identifiquen elementos de activos intangibles que no cumplen con la definicion de esta seccién 18, se trasladen a la cuenta a decuada en caso de
corresponder a una propiedad, planta y equipo, 0 en caso contrario que sea cargado a los resultados del ejercicio.

3.12 Arrendamientos (Impacto Baj o) SECCION 20
Politica EDIFICIO CALLE

Rubro

Arrendamientos
Clasificacién

100

Decreto 2649
En Colombia se definen los
contratos de Leasing como
un tipo de contrato de

caracter comercial
mediante el cual se
entrega un bien a una
persona o entidad para que

use el bien con la
obligacion de pagar una
especie de canon de

arrendamiento durante un

tiempo determinado, el
arrendatario  tiene la
facultad de adquirir el

bien.

La clasificacion para los
arrendamientos, se basa
en los parametros
establecidos en el estatuto
tributario en su articulo
127-1.

NIIF

Arrendamiento: Un contrato que a su inicio solo puede ser s atisfecho mediante
el uso de un activo o activos especificos, y que transfiere el derecho de uso de
ese activo o activos, es un arrendamiento o contiene un arrendamiento.
Arrendamiento financiero: es aquel en el que se transfieren sustancialmente
todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo. La propiedad
del mismo, puede o no ser transferida. Un arrendamiento operativo es cualquier
acuerdo de arrendamiento distinto al arrendamie nto financiero.

Pagos minimos por el arrendamiento: pagos que se requieren o0 pueden
requerirsele al arrendatario durante el plazo del arrendamiento, excluyendo
tanto las cuotas de caracter contingente como los costos de los servicios y los
impuestos que ha de pagar el arrendador y le hayan de ser reembolsados.
Cuotas contingentes del arrendamiento: son la parte de los pagos por
arrendamiento cuyo importe no es fijo, sino que se basa en el importe futuro de
un factor que varia por razones distintas del simpl e paso del tiempo.
Arrendamiento implicito:  es cuando el cumplimiento de un acuerdo depende
del uso de un activo especifico y el acuerdo traspasa el derecho de uso (se
transfiere el derecho a controlar el uso del activo).

El tratamiento contable de un arre ndamiento no depende de cudl de las partes
tiene la propiedad legal del activo arrendado, sino cual de ellas soporta los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo arrendado.

Impacto Identificado

La entidad debe evaluar los
contratos de arrendamiento
que a la fecha del ESFA se
encuentren vigentes para

identificar contratos cuyo
tratamiento en registros
locales difiera del

establecido por las Normas
Internacionales, asegurando
su adecuada clasificacion.

Para los arrendamientos
operativos se considera
reconocer los cobros como
un ingreso de forma lineal,

revisar para el caso de
parqueaderos, zonas
comunes, auditorios,
terrazas 'y el cajero
electrénico.
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Arrendamientos
(Revelacion)

Politica EDIFICIO CALLE

100
Decreto 2649

EDIFICIO CALLE 100: €S
cifie a la presentacién de
notas a los estados
financieros bajo el Decreto
2649 de 1993.

Un arrendador revelara la siguiente informacion para los arrendamientos
operativos:

(a) Los pagos futuros minimos del arrendamiento en arrendamientos operativos
no cancelables, para cada uno de los siguientes periodos:

(i) Hasta un afio; y (ii) entre uno y cinco afios; y (iii) mas de cinco afios.

(b) Las cuotas contingentes totales reconocidas como ingreso.

(c) Una descripcion general de los acuerdos de arrendamiento significativos del
arrendador, incluyendo, por ejemplo, infor macién sobre cuotas contingentes,
opciones de renovacién o adquisicién y clausulas de revisién, y restricciones
impuestas por los acuerdos de arrendamiento.

Impacto Identificado

La compafiia debe analizar la
informacion que se solicita
en la seccion 20
Arrendamientos, que se
debe revelar para incluirla
desde el reconocimiento
hasta el proceso de
presentacion de las notas a
los Estados financieros.

N

Estado de situacién financiera de apertura

PASOS GENERALES PARA LA CONVERSIONEENFICIO CALLE 100

ésta seccion.

Periodos posteriores :

. Analizar los contratos de arrendamiento vigentes para determinar su adecuada clasificacién en operativos, de acuerdo con las caracteristicas definidas

. Evaluar los nuevos contratos de arrendamiento para validar los aspectos indicados en la seccién de arrendamientos.
. Revisar el reconocimiento adecuado de los contratos de arrendamiento segun su categoria.
. Identificar dentro de los activos de propiedad, planta y equipo, cuales activos se podrian reclasificar o trasladar a arrenda

mientos.

en
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100

Decreto 2649

Comprende el valor de
los pasivos a cargo del
ente econémico y a favor
de los trabajadores, o
beneficiarios, originados
en virtud de normas
legales, convenciones de

Beneficios a :
los trabajo o] pactos

colectivos, tales como:

empleados !
salarios por pagar,
cesantias consolidadas,
primas de servicios,
prestaciones
extralegales e
indemnizaciones
laborales.

3.13 Beneficios a empleados (Impacto Bajo) SECCION 28

NIIF

La seccién 28 contempla las siguientes categorias de beneficios a
empleados:

A Corto Plazo (Salarios, Bonos Anuales, Contribuciones a la seguridad social,
prima de vacaciones, etc.).

A Otros Beneficios de Largo Plazo (Prima de Antigiiedad)

A Beneficios Post 8 Empleo (Pensiones acargo de la entidad)
Andemnizacién por despido

La norma busca el reconocimiento de estos beneficios en el momento en que
surja la obligacién: a. Como un pasivo (gasto acumulado o devengo), después
de deducir cualquier importe ya satisfechoy b. Como un gasto, a menos que
otra seccién de esta NIIF para las PYMES requiera que el costo se reconozcg
como parte del costo de un activo, durante el tiempo en el cual el empleado
presta sus servicios, lo cual se da desde el momento de la contratacion o
vinculacién a pactos colectivos o convenciones.

Bajo la NlIFpara las PYMES se deben revelar las remuneraciones del persona
clave de la gerencia en total y para cada una de las siguientes categorias:

(a) beneficios a los empleados a corto plazo;

(b) otros beneficios a largo plazo;

(c) beneficios por terminacion

Impacto Identificado

La compafila debera establecer la
politica contable para el
reconocimiento y clasificacion de los
beneficios a los empleados teniendo
en cuenta los requerimientos de la
seccién 28, esto aplica para los
beneficio s a:

Corto plazo: Salarios, primas,
cesantias, vacaciones, entre otros. La
contabilizacion en NIlIFes igual que en
COLGAAP, por tanto no hay
diferencias.

Preparar las revelaciones para las
remuneraciones del personal clave de
la gerencia. (Segun la seccién 33.
Péarrafo 33.6)

PASOS GENERALES PARA LA CONVERSIONEENFICIO CALLE 100

Estado de situacion financiera de apertura y periodos posteriores

Se debe verificar la politica que establezca la Gerencia para otorgar Beneficios a los empleados diferentes a los actuales qu e cumplan con los requerimientos
para su clasificacién a corto plazo, largo plazo, post empleo y se debe establecer la metodologia para su reconocimiento y revelacién bajo la NIIF para las

PYMES.

4. Seccién 35 Transicion a la NIIF para PYMES

Esta seccion se aplica cuando la entidad adopta la NIIF para las PYMES por primera vez, mediante una declaracion, explicitay sin reservas, de
cumplimiento con la NIIF para las PYMES. En general, requiere que una entidad cumpla con cada una de las normas vigentes al final del primer
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periodo sobre el que se informa. En particular, requiere que una entidad, al preparar el estado de situacion financ  iera de apertura que sirva
como punto de partida para su contabilidad segun la NIIF para las PYMES, haga lo siguiente:

a) reconocer todos los activos y pasivos cuyo reconocimiento sea requerido por la NIIF para las PYMES;

b) no reconocer partidas como activos o pasivos si la NIIF para las PYMES no lo permiten;

c) reclasificar partidas reconocidas segun los PCGA anteriores como un tipo de activo, pasivo o componente del patrimonio, pero que
conforme a la NIIF para las PYMES son un tipo diferente de activo, pasivo o componente del patrimonio; y

d) aplicar la NIIF para las PYMES al medir todos los activos y pasivos reconocidos.

Las politicas contables que una entidad utilice en el estado financiero de apertura conforme a esta NIIF pueden diferir de la s que aplicaba en
la misma fecha utilizando su marco de informacién financiera anterior, por lo cual se deben realizar ajustes que se reconoceran  en la fecha
de transicion directamente en las ganancias acumuladas (o si es apropiado dentro de otra categoria en el patrimonio)

Al adoptar la NIIF para PYMES por primera vez, la seccién 35 respecto a su aplicacion, detalla las excepciones obligatorias y las exenciones
opcionales que debe tener en cuenta, las que le aplican a EDIFICIO CALLE 108on:

4.1 Excepciones obligatorias de la Transicién a la NIIF para PYMES, a la compafiia le aplican las siguientes excepciones al preparar sus
primeros estados financieros conforme a ésta NIIF:

42



4.1 Rubro

POLITICAS CONTABLESIIIF

Impacto Identificado

Baja en cuentas

Una entidad que adopte por primera vez la NIIF para la PYMES debe evaluar
cuidadosamente las caracteristicas de sus instrumentos financieros y tener en cuenta lo s
siguientes aspectos:

Se deben evaluar las caracteristicas
de los activos y pasivos financieros

de activosy [a. Si se debiera reconocer los activos financieros y pasivos financieros a la fecha de .
) - i O - para dar de baja aquellos que no
pasivos transicién que califican para el reco nocimiento de acuerdo con la seccién 11, pero que L
; ) X ; . . ; cumplan con las caracteristicas
financieros se dieron de baja segun los PGCA anteriores y; o .
; . . ) . ) . . . especificas de instrumentos
b. Si se debiera dar de baja activos financieros y pasivos financieros a la fecha de financieros
transicién que califican para la baj a en cuentas de acuerdo con la seccion 11, pero que '
se siguen reconociendo segun los principios locales.
El motivo de contar con ésta excepcion es evitar que la entidad utilice el beneficio de
los ajustes retroactivos para ajustar las estimaciones contables sobre la base de
informacion que no estaba disponible al momento en que se estimaron los importes por |Para el balance de apertura se
primera vez de acuerdo con el marco de informacion financiera anterior deberan evaluar todas las

Estimaciones
contables

1 Deben ser coherentes las estimaciones que las compaiiias realizan a la fecha de la
transicion a la NIIFparalas PYMESon las estimaciones realizadas para la misma fecha
conforme a la normatividad local, teniendo en cuenta los ajustes para reflejar
cualquier diferencia en las politicas contables.

1 Cuando las estimaciones previas incluyeron errores (omisiones o inexactitudes) al
momento en que se realizaron por primera vez, se deben corregir de forma
retroactiva.

1 Las estimaciones anteriores no se deben cambiar al obtener informacion que comenzé
a estar disponible después de la fecha de transicién a la NIIF para las PYMES.

estimaciones realizadas y determinar
los ajustes a realizar en el caso que
hubiese sido registrada bajo la
politica de la entidad , bajo norma
local, y que no sea aceptada bajo la
NIIF para las PYMESo efectuar el
registro de nuevas estimaciones.
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4.2 Exenciones opcionales de la Transicion a la NIIF para PYMES, la compafiia podra utilizar una o mas de las siguientes exenciones al

Valor Razonable o
Revaluacién como
Costo Atribuido

preparar sus primeros esta dos financieros conforme a ésta NIIF;

POLITICAS CONTABLESIIIF

Una entidad que adopta por primera vez la NIIFpara la PYMES
puede optar por medir una partida de propiedades, planta y
equipo, una propiedad de inversién o un activo intangible en
la fecha de transicion a esta seccion por su valor razonable u
optar por utilizar la revaluacion, en la fecha de transicion a
esta secdon y utilizar este valor razonable o revaluacion,
como costo atribuido.

Impacto Identificado

La aplicacién de cualquiera de los dos tratamiento s permite
utilizar la revaluacion o valor razonable de un activo fijo
siempre y cuando ésta se hubiera realizado recientemente
al periodo de transiciéon y el resultado de la misma sea
razonable con el valor actual o el valor estimado del activo.

Impuestos Diferidos

No se requiere que una entidad que adopta por primera vez la

NIIF reconozca, en la fecha de transicion a la NIIF para las
PYMES, activos por impuestos diferidos ni pasivos por
impuestos diferidos relacionados con diferencias entre la base
fiscal y el impor te en libros de cualesquiera activos o pasivos
cuyo reconocimiento por impuestos diferidos conlleve un costo

o esfuerzo desproporcionado.

Determinar el efecto de la variacion de activos o pasivos
gue indiquen reconocimiento de impuestos diferidos.

Acuerdos que
Contienen un
Arrendamiento

Una entidad que adopta por primera vez LA NIIF para PYMES
puede optar por reconocer si un acuerdo contiene un
arrendamiento, desde la fecha de adopcion en lugar de

reconocer la fecha en que el acuerdo entro en vigor.

Revisar los contratos de servicios para identificar si existen
arrendamientos implicitos, que conlleven a evaluar esta
exencion.

En EDIFICIO CALLE 108s necesario revisar:

1 La conciliacién y ajuste de sus saldos de cierre con corte diciembre 31 de 2014, que sonbase para establecer los ajustes, reclasificaciones
y la obtencidn de las cifras para el balance de apertura con corte 1 de enero de 2015, de acuerdo con la NIIF para las PYMES

1 Laevaluacion del sistema de informacién, que permitird tener claro el cronograma de implementacion, y de registros en el afio de transicion
(2015). Una entidad solo puede adoptar por primera vez la NIIF para las PYMESn una Unica ocasion.
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1 Elconjunto completo de estados financieros, informaciéon comparativa con respecto al periodo comparable anterior para todos los  importes
monetarios presentados en los estados financieros, asi como informacion comparativa especifica de tipo narrativo y descri  ptivo. Una entidad
puede presentar informacion comparativa con respecto a mas de un periodo anterior comparable. Por ello, la  fecha de transicion a la NIIF
para las PYMESIe una entidad es el comienzo del prime r periodo para el que la compafiia presenta informacién comparativa comp leta, en
sus primeros estadosfinancieros conforme a los estandares internacionales .

5. Evaluacién de sistemas de informacién

La evaluacion del sistema de informacién que posee la compafiia, permitira tener claro el cronog rama de implementacién, y de registros en
el afio de transicion (2015). Para poder comenzar las pruebas se debe tener el inventario de activos fijos, asi como todos los procesos
completamente evaluados e identificados bajo la norma local. Con base en la entrevista, y resultado de las actividades desarrolladas, al
sistema de informacién que soporta la operacién de EDIFICIO CALLE 10& observo lo siguiente:

5.1 Situacién actual.

Actualmente la contabilidad se maneja con un sistema de informacion principal llamado DAYTONA donde se registra la informacién bajo
COLGAARo que brinda soporte y les permite realizar las operaciones de esta manera se alimenta el médulo de contabilidad, permitiendo
tener una mayor disponibilidad de la informacién, consultar la in formacion de manera agil, facilitando la toma de decisiones y permitiendo
llevar un registro de las acciones realizadas.

5.2 Recomendaciones.

Como resultado del diagnostico general del sistema de informacién en EDIFICIO CALLE 10Ge recomienda tener en cuent a los siguientes
aspectos:

a) Analizar los procesos, para identificar si cumplen con los requerimientos de NIIF. Es de aclarar que los saldos iniciales en el balance de
apertura de NIIFdeben estar debidamente, soportados y ajustados para entrar a realizar los registros respectivos.

b) Sibien se requieren politicas establecidas por EDIFICIO CALLE 10Que deben ser configuradas para la implementacién de NIIF, la solucién
seleccionada y/o proporcionada por el proveedor debe incluir entre otros aspectos:

1 Identificacion de las posibles diferencias entre COLGAAP y LA NIIF, al igual que la habilitacion para realizar los ajustes
correspondientes en los casos puntuales, permitiendo la trazabil idad de todas y cada una de las operaciones con el fin de
obtener la informacién bajo COLGAAP y NIIF, segln se requiera, sin que exista pérdida de informacion.
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1 La generacion del Estado de Situacion Financiera de Apertura e informes de los resultados en par alelo, y que los estados
financieros cumplan con lo establecido por LA NIIF. En cuanto a las notas de los estados financieros, éstas deberan ser
programadas, para que automaticamente sean atadas a la medicidn o transaccién correspondiente (su reconocimien to),
evitando el reprocesamiento de informacién por parte de los usuarios, dado que representan el mayor volumen a reportar.

c) Establecer un equipo multidisciplinario de funcionarios para llevar acabo la implementacion del sistema de informaciéon que cu  mpla con
los requerimientos antes descritos y su implementacion se desarrolle en forma paralela con la implementacion de  NIIF, dado el alto
requerimiento en tiempo y recursos que conlleva.

5.3 Libros contables

A partir de la adopcion de NIIF, se deberan configurar dos (2) libros:

Libro NIIF para registrar las operaciones de acuerdo con el nuevo marco técnico normativo Decreto 3022 de 2013 (NIIF para las Pymes) Por
definicion de la Ley 1314 de 2009, y sus decretos reglamentarios la adopciéon en Colombi a es plena, a nivel de registro; contrario a otros paises
que adoptaron NIIF sélo a nivel de reporte. EDIFICIO CALLE 10€umple con los requisitos para hacer parte del Grupo 2 , de acuerdo con ello
cumple con el cronograma para dicho grupo, por tanto va a r egistrar sus operaciones con la NIIF para las PYMES partir del 1ro de enero de

2016 (Afio de la ADOPCION), comparativa con el afio anterior, esto es 1ro de enero de 2015 (Afio de la TRANSICION).

Libro FISCAL para registrar las operaciones que son base para presentar las declaraciones tributarias y para preparar la informacion tribu  taria
con destino a la DIAN. La necesidad de este libro surge en primer lugar de la definicién de la propia Ley 1314, antes mencion ada, que establece
el ambito de aplicacion de la NIIF para las PYMES estrictamente para propésitos contables, y por tanto protege la independencia, y autonomia
de las normas tributarias. Posteriormente, con la reforma tributaria (Ley 1607 de 2012) se reafi rma que para propésitos tributarios los libros
base seran los locales con norma actual, y fija como plazo el afio 2019 y de acuerdo al Decreto 2548 del 12 de diciembre de 20 14, donde se
consignan los requerimientos del libro tributario.

6. Resumen de difere ncias entre la NIIF para las PYMESy las politicas contables actuales de la compafiia.

A continuacién se describen las principales diferencias observadas entre las politicas contables aplicadas en la actualidad por la compafiia y
la NIIF para las PYMES establecidas como resultado del diagnostico desarrollado sobre los estados financ ieros al 31 de diciembre de 2014,
determinando su efecto en el estado de situacion financiera de apertura y la informacion que seria requerida para corregirlo o para dar
cumplimiento a la normatividad internacional.
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EFECTO

=
Ne) = c
9 29 INFORMACION REQUERIDA EN EL ESTADO DE SITUA
CONCEPTO DESCRIPCION 5 & © Q
;..‘E’ = % FINANCIERA DE APERTURA
3 |33
S o2
()
x | *°
;%Trzgesngi Iilaljdeczu%Hr;fdia(g;etotrzlgftrg?ciallos Identificar los equivalentes de efectivo lo s cuales se
1 | Disponible d . ' op X mantienen a corto plazo (menor a tres meses) para cumplir
con que cuenta la entidad y puede utilizar para COMDFOMISOS
fines generales o especificos. P '
Se mediran al valor razonable con cambios en *Modelo de costo amortizado
Activos y pasivos | resultados o  al costo  amortizado. R . . .
2 ) ; : X Disefio de formato de revelaciones obligatorias.
financieros Recalculo del costo amortizado donde se *Valor razonable
requiera.
o =) rEEEmIEIEME CE ElEiEEr Gl vl ol s Definir el modelo de deterioro de deudores con base en las
Provision cuentas por cobrar debe ser efectuado sobre la estadisticas de robabilidad de srdida
Instrumentos base de andlisis de las partidas individuales o A prot . per .
3 . : A . X X | Recalcular, si aplica, el deterioro del valor o incobrabilidad
MEMEETES some I oEEe b EElER  EEECETes mediante el reconocimiento directo en resultados o
(Deudores) sus_tentagjos en mforma_mén e ) wil mediante el establecimiento de una cuenta correctora.
de incertidumbre en el impago. ’
La Compafiia debe revisar las opciones que tiene para la
La seccidn 35 establece dos posibilidades para adapcion por primera vez segun la seccién 35.
el reconocimiento de la PPEpen un estadcr)) de La administracion de la compafiia debe evaluar las politicas
Propiedades, situacién financiera de apertura. como por aplicadas sobre los activos frente a los parametros
4 | plantay equipo ciemplo utilizar el valor ?azonat')Ie (avalt]g) X permitidos por la seccion 17 (los rubros como muebles,
(PPE) cjomopcosto atribuido a Ia fecha del estado de equipo de oficina o equipos de cémputo generalmente
situacién financiera de apertura cumplen dichas premisas por la similitud de las vidas utiles
P ’ con la realidad econdmica y los conceptos de costos
capitalizados)
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CONCEPTO

Propiedades,

DESCRIPCION

Los informes de estados financieros requieren
revelaciones importantes en relacién con las

EFECTO

Reclasificacion

Presentacion
o revelacion

INFORMACION REQUERIDA EN EL ESTADO DE SITUA!

FINANCIERA DE APERTURA

Revisar y documentar las politicas, y procedimientos
contables y administrativos para el manejo de los activ 0s
fijos incorporando en este analisis a expertos (Internos

?rlgr/]é?aziggggo poll’ti_cas del manejo _contable de las X ol ngen i_ eros 6 o0 ex t’ paraaelaboradidn

propiedades, planta y equipo de las revelaciones a final de cada periodo sobre el que se

informa.
La seccion 20 requiere que los contratos de Evaluar cada uno de los contratos de arrendamiento de las
. arrendamiento sean clasificados en operativos o zonas comunes y el parqueaderq considerando los parametros

Arrendamientos ) . . . . X X " L e

financieros dependiendo la esencia de los mismos de la seccion 20 vy definir su adecuada clasificacion en

mas que la forma legal. operativos o financieros.

El término de activo diferido no existe en la NIIF

para pymes. De acuerdo con lo anterior los

conceptos registrados en estas cuentas deben

ser evaluados a la luz de normas tales como la . -

"~ . h 9 Se debe evaluar el concepto de cada tipo de diferido para

sgEelon 8 ot MmiEmglles, |5 sserem &7 Gl roceder a su reclasificacion de acuerdo con lo establec ido

Diferidos propiedades, planta y equipo para establecer si x |P o
p por la NIIF para las PYMESde acuerdo a la seccion 18.

cumplen con los parametros de

reconocimiento, en caso contrario deben ser

eliminados contra una cuenta de patrimonio en

el estado de situacion financiera de apertura y

contra los resultados de los periodos

posteriores cuando se incurra en estos.

La seccion 21 explica las diferencias existentes

entre provisiones y pasivos estimados, de

acuerdo con lo cual los valores registrados Detalle de las provisiones y pasivos estimados,
Pasivos estimados | como provisiones que corresponden a costos y X identificando cudles tienen algun grado de incertidumbre

y provisiones

gastos de bienes o servicios que ya fueron
recibidos pero para los cuales esta pendiente
recibir las facturas deben ser presentados
dentro del rubro de cuentas por pagar.

sobre su pago y cuales son losprocedimientos aplicados
para la determinacion del monto reconocido.
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CONCEPTO

DESCRIPCION

Por otro lado si las provisiones no corresponden
a obligaciones que se hayan generado para la
compafiia y que no impliguen una alta
probabilidad del desembolso de recursos para
cubrirlas en el futuro las mismas no pueden ser
reconocidas.

EFECTO

Reclasificacion

Presentacion
o revelacion

INFORMACION REQUERIDA EN EL ESTADO DE SITUA

FINANCIERA DE APERTURA

Las diferencias que existen en las metodologias
para la determinacion de los impuestos
diferidos entre las normas locales y la seccion

Preparacién de un balance fiscal detallado procurando
utilizar la misma estructura de cuentas que se aplique a la

9 Impuestos 29 y cada uno de los ajustes que se efectuaran X informacion financiera contable.
diferidos en el estado de situacion financiera de Efectuar los calculos de impuestos diferidos mediante la
apertura, originaran la necesidad de recalcular aplicacion del método del pasivo a través de las cuentas del
los impuestos diferidos tanto activos como balance.
pasivos.
La seccion 23 establece el momento y las
condiciones en que se reconoce un ingreso por
venta de bienes momento que esta ajustado a
la esencia y no a la forma fiscal como se
reconoce actualmente bajo COLGAAP. Revisar las condiciones delas reventas existentes a la fecha
10 Ingresos por venta | El reconocimiento del ingreso se debe hacer en X X de transicién para reconocer todos los ingresos a que la

de bienes

el momento en que se tenga la probabilidad de
recibir los pagos producto de la venta de un
bien, la prestacion de un servicio o el uso de
activos de un tercero. Los gastos también se
deben reconocer la e senda y no por la forma
fiscal.

compaiiia tenga derecho, cuando se haya materializado la
transferencia de riesgos y beneficios .
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CONCEPTO

Ingresos y gastos
no operacionales

DESCRIPCION

Los ingresos y gastos denominados comd
financieros y otros que no se encuentren
relacionados directamente con préstamos
(Obligaciones bancarias) tendran que ser
reclasificados a cuentas de ingresos/gastos
operacionales (B. 4xMil, actividades de

servicios, cuotas de administracion, ingresos
financieros, intereses, ajuste saldos de CDT,
alquiler de parqueadero, convenios, alquiler de

zonas comunes, alquiler de parqueaderos

bahia, multas y recargos.

EFECTO

Reclasificacion

Presentacion
o revelacion

INFORMACION REQUERIDA EN EL ESTADO DE SITUA

FINANCIERA DE APERTURA

Detalle de ingresos y gastos no operacionales indicando su
relacion con las obligaciones financieras.
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